Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY (WZOR)

zawartaw dniu ..........cooooiiiiiii, w Walbrzychu pomiedzy:

Zamek Ksiaz w Walbrzychu Sp. z 0. 0. z siedziba przy ul. Piastow Slaskich 1, 58-306
Walbrzych , wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej pod numerem KRS 0000107734, o kapitale
zakladowym wynoszacym 2 916 000 zt, zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym” reprezentowang
przez:

Prezesa Zarzadu — Anne Zabska

W wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego, za zgoda Gminy
Waltbrzych, Strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze: )
1) wiascicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ulicy Piastow Slaskich 1,
jest Gmina Walbrzych,
2) posiada tytut prawny do nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej umowy,
tj. umowg dzierzawy z dnia 1 grudnia 1996 roku ze zm.,

2
1. Przedmiotem umowy jest: ¥

dzierzawa wydzielonych powierzchni na terenie nieruchomosci objetej ksigga
wieczystg nt SW1W/00009426/4, sktadajacej si¢ z dzialek nr 41, 54/1 oraz 54/2, obreb
Ksigz Nr 51, w celu prowadzenia parkingéw strzezonych i dozorowanych miejsc
postojowych, zlokalizowanych na terenie kompleksu zamkowo — parkowego ,,Ksigz”
w Walbrzychu o Igcznej powierzchni podlegajacej dzierzawie 10 376 m?, w tym:
a) powierzchnia pod Parking Gléwny strzezony (w parku) 8 346 m? oznakowana

w Zalaczniku Nr 1 symbolem P-1, na ktorg sktadajg sie:

- ptyta o nawierzchni asfaltowej o powierzchni 5 966 m?,

- plyta o nawierzchni wysypanej ttuczniem (kamieniem) o powierzchni 2 380 m?,
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b) powierzchnia 611 m? pod platne, dozorowane miejsca postojowe w zatoce
parkingowej na terenie przedzamcza, tzw. Parking Zamkowy, oznakowana
w Zalaczniku Nr 2 symbolem P-2,

c) powierzchnia 1419 m? pod Parking Hotelowy strzezony, obejmujaca teren
potozony migdzy budynkami nr 2, 4, 5, 7 1 8 (dolna i gérna ptyta parkingu
hotelowego), oznakowana w Zalaczniku Nr 2, symbolem P-3;

2. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow z nieruchomos$ci okre$lonej
w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, a Dzierzawca przedmiot umowy przyjmuje w dzierzawe.

3. Obszar przedmiotu dzierzawy zaznaczony jest na mapkach stanowigcych Zalacznik Nr 1
i Nr 2 (teren kompleksu zamkowo-parkowego ,,Ksiaz” przy ul. Piastow SI. 1 w Watbrzychu).

4. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu rozpocze¢cia obowigzywania umowy dzierzawy,
podpisanej przez obydwie Strony i zostanie potwierdzone protokolem zdawczo —
odbiorczym stanowigcym Zalacznik Nr 3 do niniejszej umowy.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie do prowadzenia ustug

strzezonych parkingéw i dozorowanych miejsc postojowych oraz, ze znany jest mu stan
techniczny przedmiotu dzierzawy i1 nie wnosi w tym zakresie zadnych uwag i zastrzezen.

§3
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do:

1) umozliwienia Dzierzawcy odptatnego korzystania z energii elektrycznej, dostawy wody
i rozliczania ich poprzez podliczniki zainstalowane na przedmiocie umowy, we
wskazanych miejscach,

2) przekazywania informacji o planowanych imprezach wiasnych lub zleconych, dla
ktorych Wydzierzawiajacy jest organizatorem, wigzacych si¢ z konieczno$cig
czasowego zawieszenia przez Dzierzawcg dziatalnosci na wydzielonych czesciach
przedmiotu umowy, wyznaczonych przez Wydzierzawiajacego, W terminie nie
krétszym, niz 2 dni przed datg planowanej imprezy lub innych zdarzen majacych wptyw
na przedmiot dzierzawy,

3) obnizenia czynszu dzierzawnego oraz opfaty z tytulu podatku od nieruchomosci
z miesigcznej naleznosci wynikajacej z postanowien niniejszej umowy, o kwote
wyliczong proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wytgczonej z dzierzawy, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy i liczby dni, z tytulu czasowego zawieszenia
dziatalnos$ci przez Dzierzawce na wniosek Wydzierzawiajacego, o ktérym mowa w § 3
pkt. 2 niniejszej umowy,

4) podiaczenia kontenera sanitarnego na Parkingu Glownym (P-1) do sieci wodociggowe;j
oraz dostawy zimnej,

5) udzielenia pomocy technicznej Dzierzawcy przy podiaczeniu do szamba $ciekow
z kontenera sanitarnego na Parkingu Gléwnym P-1, ktory to Dzierzawca zapewni na
swoj koszt, w celu prowadzenia toalety.

§4
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:
1) zaplaty czynszu i innych oplat, o ktérych mowa w § 6 niniejszej umowy w kwotach

I terminach tam ustalonych,
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uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust.
5 niniejszej umowy, z zachowaniem nalezytej starannosci oraz wymogami prawidtowe;j
gospodarki.

Na terenie opisanym w § 2 niniejszej umowy Dzierzawca prowadzi¢ bedzie, w ramach
wilasnej dziatalnosci gospodarczej, ustugi strzezonych parkingéw I dozorowanych miejsc

postojowych uwzgledniajac, ze:

1)

2)

3)

4)

Parking Glowny (P-1), mieszczacy si¢ w centrum Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego, peli funkcje parkingu strzezonego, ptatnego, calorocznego,
czynnego przez minimum godzing przed otwarciem i godzinge po zamknig¢ciu Zamku
I tarasow zamkowych, przy czym w przypadku imprez wymagajacych przedtuzenia
czasu funkcjonowania parkingu, organizator imprezy po wczesniejszym uzgodnieniu
warunkow z Dzierzawca takie przedtuzenie funkcjonowania zapewni. Na Parkingu
Glownym P-1, zostalo wyznaczonych pie¢ (5) bezptatnych miejsc dla
niepetnosprawnych. Optata za postd] na parkingu jest zryczattowana, zgodnie
z cennikiem (Parking P-1) i pobierana na parkingu przy wjezdzie przez obstuge
parkingu. Przejazd przez parking odbywa si¢ w jednym kierunku: wjazd i wyjazd
z parkingu osobnymi drogami. Parking Glowny (P-1) przeznaczony jest dla
samochodéw osobowych, pojazdow jednosladowych, buséw, kamperow oraz

autokarow.

Parking Zamkowy (P-2) w zatoce parkingowej na przedzamczu jest dozorowanym
catorocznym, catodobowym platnym parkingiem dla 21 pojazdéw w tym trzy (3)
miejsca bezptatne dla 0sob niepelnosprawnych, w tym dwa (2) miejsca bezptatne dla
interesantow Wydzierzawiajacego. Optata pobierana jest przez obstuge parkingu
zgodnie z cennikiem (Parking P-2). Parking Zamkowy (P-2) przeznaczony jest dla
samochodow osobowych, buséw i pojazdéw jednosladowych,

Parking Hotelowy (P-3) jest catorocznym, catodobowym strzezonym parkingiem
dedykowanym dla gosci hotelowych (30 miejsc) w pierwszej kolejnosci dla gosci
Hotelu Ksigz***. Parking ptatny za tzw. ,,doby parkingowe” (doba parkingowa trwa od
godz. 12.00 do godz. 12.00 dnia nastgpnego), w oparciu o cennik Parking (P-3).
Parking przeznaczony jest dla samochoddéw osobowych, busow max 20 osobowych
1 pojazdow jednosladowych.

Na parkingu hotelowym wydzielone sa trzy (3) bezptatne miejsca przeznaczone dla
0sob niepetnosprawnych, dwa (2) stanowiska dla potrzeb zaopatrzenia oraz dodatkowo
cztery (4) stanowiska dla pojazdéw stuzbowych Wydzierzawiajacego.

W przypadku braku miejsc parkingowych na Parkingu Hotelowym (P-3) goscie,
powinni by¢ skierowani na inne dostepne miejsca parkingowe, w pierwszej kolejnosci
na Parking Zamkowy (P-2), przy czym rozliczenie platnosci nastepuje zgodnie
z cennikiem Parking Hotelowy (P-3).

Dzierzawca zapewni pracownikow obstugujacych parkingi, ktorzy beda wyposazeni
w $rodki lgcznosci bezprzewodowej (przenosne radiotelefony) oraz jednolite
umundurowania, rozlokowanych na nizej wymienionych posterunkach oraz
$wiadczacych ustugi w dniach i godzinach przewidzianych niniejsza umowa tj.:
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Posterunek na Parkingu Gléwnym (P-1) — jednoosobowy (w razie
wzmozonego ruchu turystycznego dwuosobowy), catoroczny, czynny przez
minimum godzing przed otwarciem i godzing po zamkni¢ciu Zamku i tarasow
zamkowych. W przypadku imprez wymagajacych przedtuzenia czasu
funkcjonowania parkingu, parking czynny dluzej, po wczesniejszym
pisemnym zgtoszeniu ze strony Wydzierzawiajacego ( co najmniej 2 dni przed
impreza), zgodnie z § 3 pkt. 2.

Obstuga Parkingu Gtownego (P-1) korzysta¢ bedzie z portierni bedacej
pawilonem usytuowanym przy bramie wjazdowej na parking. Obstuga
parkingowa pobiera z gory optaty zryczattowane za postdj pojazdow wedtug
cennika Parking (P-1);

Posterunek przy zabytkowej bramie w okolicy skrzyzowania ulic Piastow
Slaskich i Jezdzieckiej — jednoosobowy, catoroczny, czynny w sezonie (od 01
kwietnia do 30 wrzesnia) codzienne: od 8.00 do 19.00, poza sezonem (od 01
pazdziernika' do 31 marca) od 9:00 do 17:00 (pn. -pt.), od 9.00 do 19.00 (sob.-
n.dz).

Obstuga parkingowa ma mozliwos¢ korzystania z portierni — budki,
stanowigcej wlasno$¢ Wydzierzawiajacego, ustawionej na poboczu drogi
wjazdowej przy zabytkowej bramie, w poblizu wjazdu do Stadniny.
Podstawowe zadania obstugi tego posterunku to koordynowanie ruchu
samochodowego na terenie kompleksu zamkowo - parkowego ,,Ksigz”
w Watbrzychu oraz optymalne wykorzystanie ograniczonej bazy parkingowej
poprzez:

— informowanie = zmotoryzowanych turystbw o mozliwosciach
zaparkowania na terenie kompleksu i optatach parkingowych,

— udzielanie informacji o miejscach postoju dla osob niepetnosprawnych,

— informowanie o zablokowaniu wjazdu na P-2 i P-3 w przypadku braku
wolnych miejsc lub czasowej rezerwacji miejsc parkingowych z uwagi
na odbywajace si¢ imprezy,

— zastosowanie ostrzegawczej zapory drogi w sytuacji braku miejsc
parkingowych (np. barierka z widoczng informacja ,,brak wolnych
miejsc”),

— ograniczenie ruchu dostaw przez teren przedzamcza w godzinach od
11.00 do 15.00 szczegdlnie w wysokim sezonie turystycznym,

— umozliwienie wjazdu autokarom na przedzamcze, w celu dowiezienia
turystow do godz. 10.00 i po godz. 18.00 (w przypadku turystow
niepetnosprawnych i w innych nieprzewidzianych okolicznosciach,
tylko za wczesniejsza zgoda ze strony Wydzierzawiajacego).

Posterunek na terenie Przedzamcza (P-2) - jednoosobowy posterunek,
czynny catodobowo 1 przez caty rok, obejmuje swym zakresem teren ptatnych
miejsc postojowych na Parkingu Zamkowym P-2 oraz Parkingu
Hotelowym P-3 ( obie plyty).

Podstawowe obowiazki obstugi parkingowej to: kierowanie gosci hotelowych
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Hotelu Ksiaz *** | dwoch (dzierzawionych) hoteli na terenie kompleksu tj.
Hotel Zamkowy*** i Hotel przy Oslej Bramie***, 0sob niepetnosprawnych,
interesantow Wydzierzawiajacego, zwiedzajacych, w miare dostepnosci, na
odpowiednie miejsca parkingowe, miejsca postojowe oraz pobieranie optat od
parkujacych. Obstuga parkingéw na tym posterunku $cis§le wspotpracuje
z pozostalymi osobami z obstugi parkingowej oraz z pracownikami ochrony-
firmy $wiadczacej ustugi ochrony osob i mienia kompleksu zamkowo —
parkowego ,,Ksigz” w Walbrzychu, pelnigcego dozor terenu przedzamcza,
w tym obszaru parkingu P-3.

W  celu rezerwacji miejsc postojowych dla gosci  hotelowych,
Wydzierzawiajacy wymaga od obslugi parkingu na terenie przedzamcza
(Posterunek P-2) codziennego potwierdzania, w recepcji Hotelu Ksigz***,
planowanych pobytow/rezerwacji, jak roéwniez potwierdzania informacji
o0 planowanych pobytach/rezerwacjach z recepcja pozostatych dwoch hoteli na
terenie kompleksu, wskazanych w § 4 ust. 2 pkt 4 lit. c.

Optaty za parking gosci hotelowych Hotelu Ksigz*** na parkingu P-3 lub P-2,
beda rozliczane bezposrednio przez recepcje Hotelu Ksigz*** (na koniec
miesigca Dzierzawca wystawi Wydzierzawiajagcemu zbiorcza fakture VAT, na
podstawie dokumentu potwierdzajacego liczbe zaparkowanych samochodow
przez goSci hotelowych). W przypadku imprez organizowanych przez
Wydzierzawiajacego, rozliczenie za ustuge parkingowa nastgpi na podstawie
odrebnych zlecen.

Obstuga parkingu i miejsc postojowych przestrzega zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego 1 nie dopuszcza do parkowania pojazdéw w pasach drog
pozarowych.

Obstuga parkingowa z Posterunku na Przedzamczu P-2, ma mozliwos¢
korzystania z portierni — budki, stanowigcej wlasno$¢ Wydzierzawiajgcego,
ustawionej na poboczu drogi wjazdowej w bezposredniej bliskosci wjazdu do
pierwszej zatoki postojowej na P-2;

3. Dodatkowo Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)

zapewnienia bezptatnych miejsc postojowych na terenie Parkingu Gtownego P-1 dla
0sOb upowaznionych przez Wydzierzawiajacego, w tym: pracownikow Spotki Zamek
Ksigz, w czasie organizowanych duzych cyklicznych imprez na terenie kompleksu
(wjazd na parking za okazaniem przepustki);

umozliwienia bezptatnego zaparkowania przez interesantow Spolki, na terenie
przedzamcza na parkingu P-2 lub w ramach dost¢pnych miejsc w ,,zatoce kierowniczej”
(po prawej stronie Bramy Wjazdowej na parking hotelowy P-3), poprzedzonego
kazdorazowo  wcze$niejszg  telefoniczng  lub  pisemng/e-mailowg  zgoda
Wydzierzawiajacego,

umozliwienia ptatnego parkowania wg ryczaltowego cennika P-G dla grup
zorganizowanych, na terenie przedzamcza parking P-2, P-3 oraz na parkingach P-1
przez uczestnikow imprez, ktérych Wydzierzawiajacy jest organizatorem, na podstawie
pisemnych zlecen,
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4) umozliwienia wjazdu na przedzamcze, w celu zaparkowania przed brama wjazdowa na
parking hotelowy P-3 w tzw. ,,zatoce kierowniczej”, przez osoby upowaznione przez
Wydzierzawiajgcego na podstawie wydanych przepustek dla pracownikow
Wydzierzawiajacego oraz przedstawicieli pozostatych dzierzawcoéw i najemcOéw na
terenie kompleksu (,,zatoka kierownicza” wytacznie dla potrzeb Wydzierzawiajacego),

5) zapewnienia pawilonu — portierni przy bramie wjazdowej na Parking Gtowny P-1,
stuzacej do prowadzenia przedmiotowej dzierzawy, wytyczenia miejsc parkingowych
na potrzeby postoju dla kamperow/autokaréw na Parkingu Gtownym P-1.

Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania biezacych napraw i konserwacji przedmiotu

dzierzawy wlasnym staraniem i na wiasny koszt, bez mozliwosci ubiegania si¢ od

Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy

jak 1 po jej zakonczeniu.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego

o dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach majacych istotny wptyw na pogorszenie

stanu technicznego przedmiotu umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskiwania we wiasnym zakresie stosownych zezwolen

niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci parkingowej, jezeli przepisy prawa naktadaja

taki obowigzek.

Dzierzawca zobowigzany jest do wyposazenia na koszt wlasny i wlasnym staraniem

przedmiotu dzierzawy w niezbedny podrgczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie

odpowiadajagcym normom dla obiektow parkingowych oraz zlecania na koszt wlasny jego
okresowej kontroli zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami.

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy przez caly okres trwania

umowy od wszelkich form ryzyka, w tym od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkod,

a takze od szkdd w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Dzierzawca w terminie

7 dni od daty podpisania umowy dostarczy Wydzierzawiajgcemu, kopi¢ polisy

ubezpieczeniowej wraz z dokumentem potwierdzajacym wptacenie naleznej sktadki

ubezpieczeniowej. W przypadku, gdy wazno$¢ polisy ubezpieczeniowej, o ktorej mowa

W niniejszym paragrafie uptywa w okresie obowigzywania umowy, Dzierzawca jest

zobowigzany W terminie gwarantujacym ciagto§¢ ubezpieczenia, przedtozy¢

Wydzierzawiajacemu nowa polis¢ ubezpieczenia, na warunkach nie gorszych niz

w niniejszym ustepie. Ochrong ubezpieczeniowa objete beda szkody powstate na terenie

przedmiotu dzierzawy. Minimalna suma gwarancyjna wynosi: 300 000 zt (stownie: trzysta

tysiecy zt %/100) na jedno zdarzenie z klauzula nielimitowanej liczby zdarzen w catym
okresie obowigzywania umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do:

1) biezacego utrzymania porzadku i czystosci na terenie bedacym przedmiotem umowy
(P-1, P-2, P-3);

a) w okresie wiosenno-letnim (od 01 maja do 30 wrzes$nia) koszenia trawy w kazdym
miesigcu, W terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca, na terenie Parkingu
Glownego P-1 ( pas trawiasty okalajacy przedmiot umowy o Szer.1m),

b) wokresie zimowym (od 01 listopada do 31 marca) odsniezania zatok postojowych
I miejsc parkingowych na Parkingach: P-1, P-2 , P-3 oraz utrzymania
w przejezdnosci wjazdu oraz wyjazdu z parkingdéw (obowigzek od$niezania

Strona 6



10.

11.

Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

w pierwsze] kolejnosci wjazdu na parkingi P-2 i P-3, wskazanego na mapce
w Zalaczniku nr 4),

c) w okresie zimowym posypywania oblodzonych (sliskich) nawierzchni parkingéw,
bedacych przedmiotem dzierzawy oraz wjazdow i wyjazdow, szorstkim materiatem.

2) zapewnienia odpowiedniej liczby pracownikow do obstugi na poszczegélnych
parkingach, niezbednych do prawidlowego realizowania przedmiotu dzierzawy,

3) wyposazenia obstugi parkingéw w niezbedna, zunifikowang odziez ochronng na sezon
wiosenno-letni i sezon jesienno-zimowy z Logo Dzierzawcy oraz imiennym
identyfikatorem oraz w $rodki tgcznos$ci niezb¢dne do prawidlowego i bezpiecznego
realizowania zapisow umowy,

4) wykonywania czynno$ci kontrolnych i interwencyjnych w zakresie ruchu kotowego
w obrebie dzierzawionego terenu oraz zapewnienia przejezdnosci drog wewngtrznych
(drogi pozarowe) oraz placu manewrowego przed budynkiem Kas Biletowych,

5) postawienia we wlasnym zakresie portierni - budki na Parkingu Gtéwnym P-1,
(zgodnie z przepisami uchwaty Nr LV/600/22 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
8 listopada 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw obiektow maltej architektury,
tablic reklamowych i wurzqdzen reklamowych  oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg byé
wykonane, o ile jej przepisy beda mialy zastosowanie) po wczesniejszym
zaakceptowaniu projektu przez Wydzierzawiajacego, w terminie do dnia rozpoczecia
sezonu turystycznego nastepnego roku.

6) wyposazenia Parkingu Gtownego P-1 na swoj koszt i wlasnym staraniem w toalete dla
klientow — kontener sanitarny damsko — meski, (zgodnie z przepisami uchwaly Nr
LV/600/22 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 8 listopada 2022 r. w sprawie ustalenia
zasad i warunkow obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane, o ile jej przepisy beda miaty
zastosowanie) po wczesniejszym zaakceptowaniu projektu przez Wydzierzawiajacego.
Kontener damsko-meski bedzie funkcjonowat jako ptatna toaleta w okresie od dnia
1 kwietnia kazdego roku do dnia 31 pazdziernika kazdego roku. Kontener sanitarny
stanowi¢ bedzie naktad Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zadania od Dzierzawcy czasowego
zawieszenia dziatalno$ci ustugowej, zgodnie z § 3 pkt. 2 niniejszej umowy, na terenie
opisanym w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania/zakupu na swoj koszt i wlasnym staraniem
tablic i znakéw informacyjnych: tablic z cennikiem i regulaminem, oznaczen wjazdoéw
i wyjazdow z parkingdw, (zgodnie z przepisami uchwaty Nr LV/600/22 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 8 listopada 2022 r w sprawie ustalenia zasad i warunkow obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg byc
wykonane), po wczesniejszym zaakceptowaniu projektow przez Wydzierzawiajacego,
a mianowicie:

1) tablic z cennikiem i regulaminem obowigzujacym na wszystkich parkingach
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

I miejscach postojowych, informujacych roéwniez 0 rodzaju parkingu: ,parking

strzezony” lub ,, parking dozorowany”.
2) rozktadanej barierki z widoczng informacja o braku wolnych miejsc na poszczegdlnych

parkingach ( dot. w szczegdlnosci P-2 i P-3).
Wydzierzawiajacy, w ramach obowigzujacych przepisoOw, zobligowany jest do zarzadzania
gospodarkg odpadami powstatymi w obrebie calej nieruchomosci. W zwigzku
z powyzszym Wydzierzawiajacy, dla odpadow powstatych na terenie dzierzawionym przez
Dzierzawce, udostgpni Dzierzawcy, odptatnie zasoby tj. pojemniki na odpady, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz na zasadach okre§lonych
w uchwatach Rady Miejskiej Watbrzycha.
Dzierzawca zobowigzany jest do bezwzglednego utrzymywania przejezdnosci na placu
manewrowym przedzamcza, na wyznaczonych wewngtrznych drogach ewakuacyjnych,
przeciwpozarowych, dostawczych, w strefie drogi dojazdowej do parkingéw wewngtrznych
hotelowych oraz w strefie wewnetrznych plyt parkingowych, w $cistej wspotpracy
z pracownikiem ochrony firmy $wiadczacej ustugi ochrony o0séb i mienia kompleksu
zamkowo - parkowego ,Ksigz” w Walbrzychu. Dzierzawca zobowigzany jest do
bezwzglednego zapewnienia przestrzegania zakazu zastawiania samochodami zbiornika
ppoz. (fontanny) na przedzamczu, na catej jego szerokosci.
Dzierzawca zobowigzany jest do respektowania, ze wzgledow bezpieczenstwa, iz
w godzinach nocnych od 23.00 do 5.00 rano, brama wjazdowa na parking hotelowy
wewnetrzny bedzie zamykana przez pracownika ochrony - firmy $§wiadczacej ustugi
ochrony 0s6b i mienia kompleksu zamkowo — parkowego ,,Ksigz” w Walbrzychu, za
wyjatkiem konieczno$ci wpuszczenia lub wypuszczenia gosci hotelowych, uczestnikow
zaplanowanych imprez, nocnego zwiedzania, wesel, konferencji, najemcow, stuzb
publicznych, ratunkowych, porzadkowych 1 interwencyjnych. Ponadto, Dzierzawca
zobowigzany jest do Scistej wspolpracy z pracownikiem ochrony kompleksu, a takze do
pozostawania w statym kontakcie telefonicznym z tym pracownikiem.
Dzierzawca zobowigzany jest do znajomosci obowigzujacych zarzadzen organizacyjno —
porzadkowych Wydzierzawiajacego, informacji o imprezach, wydarzeniach, pobytach
hotelowych itp., przekazywanych w formie pisemnej, e-mailowej lub telefonicznie, osobie
odpowiedzialnej za prawidtowg realizacje umowy po stronie Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany jest do uprzejmego i kulturalnego zachowania wobec
interesantow 1 turystow odwiedzajacych Zamek Ksigz i Palmiarni¢, pracownikow
Wydzierzawiajgcego oraz dzierzawcoéw/najemcow lokali na terenie kompleksu zamkowo-
parkowego ,,Ksigz”, migdzy innymi poprzez udzielanie wszelkich informacji.
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania czynno$ci zwigzanych z obstuga szlabanu
nr 1 (wjazd przez drewniang brame na parking hotelowy P-3), umozliwiajac wjazd w strefe
parkingéw hotelowych oséb uprawnionych, shuzb technicznych, gosci hotelowych oraz ich
wyjazd we wspotpracy z pracownikiem ochrony kompleksu (Posterunek przy P-3).
Dzierzawca zobowigzany jest do biezacego oprozniania na swoj koszt Szamba z kontenera
sanitarnego damsko — meskiego, zlokalizowanego na Parkingu Gtéwnym (P-1), korzystajac
z ustug wyspecjalizowanej firmy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Dzierzawca — po podpisaniu przedmiotowej umowy — zobowigzany jest do zapewnienia
obowigzkowego uczestnictwa wszystkich osob obstugujacych parkingi, w szkoleniach
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21.

22.
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

wewngetrznych w zakresie obstugi klientow na terenie kompleksu zamkowo — parkowym
,,Ksi13z” w Walbrzychu i Palmiarni przy ulicy Wilczej w Watbrzychu, przeprowadzanych
bezptatnie przez Wydzierzawiajacego. Po zakonczeniu szkolenia, Wydzierzawiajacy,
sporzadzi odpowiednie potwierdzenia przeszkolenia dla uczestnikow.

Cennik Parkingowy P-1, P-2, P-3 oraz P-G (dla grup zorganizowanych), ktéry Dzierzawca
przedstawit w Ofercie, stanowi Zatacznik do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zasad segregacji odpadéw komunalnych,

ustalonych w uchwatach Rady Miejskiej Walbrzycha, obowigzujacych w tym zakresie.
Dzierzawca jest zobowigzany do  poinformowania swoich  pracownikow,
wspotpracownikow, klientéw o obowigzujacym w Zamku Ksigz w Walbrzychu
bezwzglednym zakazie uzywania, posiadania, sprzedazy czy udostepniana plastikowych
sztuécow, talerzykow, kubkéw, butelek, toreb oraz innych plastikowych opakowan
jednorazowych poprzez wybor ekologicznych alternatywnych rozwigzan, np. papier,
FMP, drewno, szklo, materiatly biodegradowalne, itp. (celem nadrzednym jest troska
o ekologi¢). Zakaz uzywania plastiku o ktorym mowa dotyczy takze posiadania na wtasny
uzytek przez Dzierzawce, jego pracownikow, wspotpracownikow, plastikowych sztuécow,
talerzykow, kubkow, butelek (takze z woda mineralng), toreb oraz wszelakich
plastikowych opakowan jednorazowych.

Dzierzawca zobowigzany jest do przechowywania piasku i innych materiatow shuzacych
w okresie zimowym do uszorstnienia nawierzchni lub likwidacji oblodzenia wytacznie
w przystosowanych pojemnikach ( skrzyniach), w celu minimalizowania skutkow
obnizenia wlasciwos$ci materiatu oraz zachowania estetyki i porzadku na parkingach, wokot
tego miejsca. Pojemniki te zobowigzany jest zapewni¢ Dzierzawca na wilasny koszt
1 umie$ci¢ je w miejscu uzgodnionym z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca jest zobowigzany do udostepnienia bezptatnych miejsc parkingowych dla oséb
niepelnosprawnych, wyznaczonych na parkingach: P-1, P-2, i P-3, na podstawie aktualnej
karty parkingowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§5

1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ do uzywania,
wynajaé, oddaé¢ w poddzierzawe, czy udostepni¢ w innej formie do korzystania
przedmiotu umowy osobie trzeciej.

2. Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano —
instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Konserwatora
Zabytkow lub innych organow, ktoérych zgoda okaze si¢ konieczna.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na
terenie objetym dzierzawa, a takze pozostawionego tam mienia.

5. Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce
dziatalno$ci gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzajg bezposrednio
Dzierzawce. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z roszczeniami na droge
postepowania sadowego z tego tytulu, Wydzierzawiajacy zawiadomi o tym
niezwlocznie Dzierzawce, ktoéry zwolni Wydzierzawiajacego z jakiejkolwiek
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

odpowiedzialno$ci w stosunku do osob trzecich oraz zwrdoci Wydzierzawiajagcemu
wszelkie poniesione z tego tytutu koszty.

. Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym
czasie. Dzierzawca zobowigzany jest wspotdziataé z Wydzierzawiajagcym przy
wykonywaniu przez niego kontroli, udziela¢ wyjasnien i informacji na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego.

§6
( czynsz i pozostate optaty)
Miesigczny czynsz za przedmiot dzierzawy opisany w § 2 ust. 1 niniejszej umowy
w sezonie turystycznym tj.: od 1 kwietnia do 31 pazdziernika wynosi: ....................

zt netto za jeden (1) miesigc (stownie: .................. zt 9100), a poza sezonem
turystycznym w okresie: od 1 listopada do 31 marca wynosi: ................... zt netto za
jeden (1) miesigc (stownie: ................... 7t /100).

. Miesigczne optaty za dostarczane media (energia elektryczna, dostawa wody), wywoz

odpadow komunalnych i podatek od nieruchomosci naliczane bedg Dzierzawcy od daty

protokolarnego przekazania przedmiotu umowy, wg ponizszych stawek:

1) energia elektryczna (zuzycie wg wskazan licznikow x cena jednostkowa za 1kWh
wedtug stawek aktualnie obowigzujacych u dostawcy, obliczane proporcjonalnie do

zuzytej energii przez Dzierzawce w stosunku do sumy kosztéw zuzytej energii
wynikajacych z faktury za dany okres) — z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 4
niniejszej umowy,

2) podatek od nieruchomo$ci — miesigczna optata ryczattowa (wg aktualnie
obowigzujacych stawek uchwalanych przez Rad¢ Miejska Watbrzycha),

3) dostawa wody (zuzycie wg wskazan licznika x cena jednostkowa za 1 m® zimnej
wody, plus optata abonamentowa wg stawek obowigzujacych w WZWiK
Walbrzych)

4) wywoz odpaddéw komunalnych — optata zryczattowana miesigczna wg cen i stawek

obowigzujacych u Wydzierzawiajacego.

. Podstawe naliczania optat za media (energia elektryczna, dostawa wody) stanowic
bedzie zuzycie wyliczone na podstawie wskazan licznikow lub wyliczonej oplaty
ryczattowej do czasu zainstalowania licznikow.

Do optat, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, 2 i 3 niniejszej umowy doliczony zostanie
nalezny podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Czynsz wzrasta¢ bedzie raz w roku W oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
Pierwsza waloryzacja optaty czynszowej nastapi po 12-stu miesigcach obowigzywania
umowy, a kolejna od 1 stycznia 2026 r.

Opflaty za media wzrasta¢ b¢dg w przypadku wprowadzenia zmiany tych cen przez
dostawcow.

. Podatek od nieruchomosci ulegnie zmianie w przypadku zmiany jego stawek
uchwalonych przez Rad¢ Miejska Watbrzycha.

Opflaty za wywoéz odpadoéw komunalnych ulegng zmianie w przypadku zmiany ich
stawek przez operatora zewngtrznego.
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

Zmiany stawki czynszu, podatku od nieruchomosci, zmian podatku VAT oraz optat za
media, zgodnie z trescig § 6 ust. 1-3 niniejszej umowy nastgpuja W formie pisemnej
informacji Wydzierzawiajacego i nie wymagaja akceptacji Dzierzawcy, ani formy
aneksu.

§7

(zasady i terminy ptatno$ci)
Czynsz, podatek od nieruchomo$ci oraz optata za wywoéz odpadow komunalnych,
ptatne begda z gory za kazdy miesigc rozliczeniowy, a oplaty za media liczone wg
wskazan licznikow, naliczane beda na koniec miesigca, poczgwszy od dnia przekazania
— przejecia przedmiotu umowy. W przypadku ryczattowego rozliczenia zuzycia
mediow naleznosci ptatne beda z gory za kazdy miesigc rozliczeniowy.
Czynsz i optaty wymienione w § 6 niniejszej umowy ptatne beda na rachunek
Wydzierzawiajgcego prowadzony przez mBank Oddziat Walbrzych pod numerem
85 1140 2091 0000 2199 5000 1001, w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca na
podstawie faktury VAT wystawianej przez Wydzierzawiajacego.
. Dzierzawca os$wiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP:
.................... 1 upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez
jego podpisu.
. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie nalezno$ci wynikajacych z realizacji niniejszej
umowy Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za
opoOznienie.
. Za dzien zaptaty, Strony uznaja date¢ wptywu czynszu i oplat na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

§8
( kary umowne)
. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptacenia Wydzierzawiajagcemu kwoty

w wysokosci 1500 zl (stownie: jeden tysiac pieéset ztotych %/1q0) tytutem kary umowne;j

za kazdy przypadek dopuszczenia do zaparkowania pojazdow na drodze

przeciwpozarowe], wzdluz zbiornika wodnego ppoz. (fontanna) na przedzamczu,
blokowania przejezdnosci drog, blokowania wydzielonych pasow ruchu pieszego na
przedzamczu.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptacenia Wydzierzawiajgcemu umownych kar

w wysokosci 500 zt (stownie: pieéset ztotych %/100) za kazdy stwierdzony przypadek

naruszenia przez Dzierzawce (pracownikow Dzierzawcy) warunkow umowy

polegajacy na:

1) parkowaniu pojazdow w innych miejscach niz wskazane w Zalgczniku Nr 2 do
umowy (np. plac manewrowy przed budynkiem Kas Biletowych lub zatoka przed
bramg wjazdowg na Parking Hotelowy P-3), chyba ze w toku odrebnych ustalen,
o ktoérych mowa w § 4 ust. 3 pkt. 2 Strony umowy uzgodnig inaczej,

2) braku reakcji na parkowanie pojazdow na wewngtrznych szlakach
komunikacyjnych poza parkingami P-1, P-2 i P-3,

3) braku segregacji odpadow komunalnych,

4) nie podejmowania czynnosci porzadkowych na przedmiocie dzierzawy,
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

5) dopuszczeniu do pracy osob, ktore nie posiadajg potwierdzenia udziatu w szkoleniu,
o ktorym mowa w § 4 ust. 19 niniejszej umowy.

6) niewykonaniu obowiagzku, o ktorym mowa w § 4 ust. 24 umowy — 500 zl (stownie:
pieéset ztotych %/100) za kazdy przypadek niezapewnienia wyznaczonego miejsca
postojowego dla 0séb niepetnosprawnych.

Dodatkowo Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptacenia Wydzierzawiajgcemu

umownych kar w przypadku naruszenia warunkéw umowy tj. :

1) za zwloke w wykonaniu obowigzku okreslonego W § 4, ust. 9 pkt. 1 lit. a — 200 zi
(stownie: dwiescie ztotych /100 ) za kazdy dzien zwtoki,

2) za zwloke¢ w wykonaniu obowiazku, o ktorym mowa w § 4, ust. 9, pkt. 1 lit. b,
powyzej 2 godzin od chwili zgloszenia przez Wydzierzawiajacego — 200 zi
(stownie: dwiescie ztotych ®/100) za kazda nastgpng godzing zwloki powyzej
2 godzin od chwili zgloszenia,

3) za zwlok¢ w wykonaniu obowigzku, o ktorym mowa w § 4 ust. 9 pkt.1 lit. c,
powyzej 2 godzin od chwili zgtoszenia przez Wydzierzawiajacego - 200 zt (stownie:
dwiescie ztotych %/100), za kazda nastepna godzing zwloki powyzej 2 godzin od
chwili zgloszenia,

4) za niewykonanie obowigzku, o ktorym mowa w § 4 ust. 16 umowy — 500 zi
(stownie: pieéset ztotych %/100) za kazdy przypadek uzasadnionej pisemnej/
e-mailowej skargi osob wskazanych w § 4 ust. 16 umowy.

5) za zwloke w dostarczeniu polisy ubezpieczeniowej lub jej przedluzenia
w wysokosci 200 zt (stownie: dwiescie ztotych %°/100) za kazdy dzien zwloki.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas okre§lony na okres 2 (dwodch) lat, poczawszy
od dnia 01.10.2024 r. do dnia 30.09.2026 r.
Kazdej ze stron przystuguje mozliwos$¢ rozwigzania umowy za porozumieniem Stron,
na pisemny wniosek.
. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 — miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
1) przeznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy na inny cel, anizeli
okreslony w umowie,
2) koniecznosci  przeprowadzenia remontéw, inwestycji infrastruktury na
nieruchomosci lub ich czeéciach bedacych przedmiotem dzierzawy.
. Umowa moze by¢ rozwigzania w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca:
1) zalega¢ bedzie choéby cze$ciowo z zaptatg czynszu i oplat, o ktorych mowa
w § 6 niniejszej umowy za jeden okres ptatnosci. Przed rozwigzaniem umowy
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wezwac Dzierzawce do zaptaty zalegltosci.
2) razgco naruszy postanowienia niniejszej umowy. Poprzez razace naruszenie
postanowien niniejszej umowy Strony rozumiejg w szczegdlnosci:
— umyslne wyrzadzenie szkody Wydzierzawiajacemu przez obstuge
parkingowg Dzierzawcy lub osobom trzecim przebywajacym w obiekcie
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obje¢tym niniejszg umowa,
— wykonywanie obowiazkéw przez obstuge parkingowa Dzierzawcy
W stanie nietrzezwosci,
— wspdldziatanie obstugi parkingowej Dzierzawcy z osoba wyrzadzajaca
szkode Wydzierzawiajagcemu lub osobom trzecim przebywajacym
w obiekcie objetym niniejszg umowa,
— trzykrotne  niewykonanie  przez  Dzierzawce  ktoregokolwiek
Z obowigzkéw umowy,
3) zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego,
4) w przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy Wydzierzawiajacemu przez
Gmin¢ Walbrzych.
Po wygasni¢ciu umowy, Dzierzawca wyda Wydzierzawiajacemu, niezwlocznie nie
pézniej niz w terminie jednego (1) dnia od dnia wygasnigcia umowy, przedmiot
umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w oparciu o protokét
zdawczo — odbiorczy.
Przekroczenie terminu, o ktorym mowa w § 9 ust. 5 niniejszej umowy, co do catosci
lub czg$ci przedmiotu umowy dzierzawy spowoduje naliczanie Dzierzawcy kary
umownej w wysokosci 1/10 aktualnego miesigcznego czynszu za kazdy dzien tego
przekroczenia oraz obcigzenie optatami za media za okres uzytkowania
nieruchomosci bez tytutu prawnego.
Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu na zasadach, o ktorych mowa w § 9
niniejszej umowy Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zadania wydania
poniesionych naktadéw na przedmiot umowy dzierzawy, ani zwrotu ich kosztow,
nawet gdyby nie stanowily one nakladéw koniecznych w rozumieniu przepisow
Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem przypadkow okreslonych w § 4 ust. 9 pkt. 5
i pkt. 6.

10
Ze strony Wydzierzawiajacego 0so§bami sprawujacymi nadzor nad realizacja
niniejszej uMowy sa:
w sprawach administracyjnych:
Dzial Administracji
Agnieszka Haslette, 607-504-920, haslette@ksiaz.walbrzych.pl
Joanna Cieslik, 607-882-322, cieslik@ksiaz.walbrzych.pl
w sprawach technicznych:
Dziat Techniczny
Jacek Kramnik, tel. 725-151-565, kramnik@ksiaz.walbrzych.pl
Artur Wylandowski tel. 724-527-489, wylandowski@ksiaz.walbrzych.pl
w sprawach organizacji imprez:
Dzial Marketinqu i Sprzedazy / Dzial Imprez:
Dariusz Tracz, 607-367-052, tracz@ksiaz.walbrzych.pl
Mateusz Kaszubski, 885-801-058, kaszubski@ksiaz.walbrzych.pl
Dorota Karolewska, 693-616-459, karolewska@ksiaz.walbrzych.pl
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d) w sprawach dotyczacych Hotelu Ksigz:
Katarzyna Kopys¢, 885-800-149, kopysc@ksiaz.walbrzych.pl
Justyna Bandrowska, 605 032 384, bandrowska@ksiaz.walbrzych.pl
2. Osoby wskazane w § 10 ust. 1 niniejszej umowy nie sg upowaznione do sktadania
oswiadczen woli wplywajacych na zmiany niniejszej umowy.
3. Ze strony Dzierzawcy osobami sprawujgcymi nadzor nad realizacjga niniejszej
UMOWY S8: +.vvnvinranraninnannnns. ctelo oo, cemails oo,
4. Za wyjatkiem sytuacji, kiedy w niniejszej umowie zastrzezono konkretng forme

przekazania informacji, Strony moga przekazywaé¢ sobie informacje zwigzane z
wykonaniem niniejszej umowy w formie pisemnej, za pomoca poczty elektronicznej
zgodnie z danymi wskazanymi w § 10 ust. 1 oraz ust. 3 niniejszej umowy.
5. W zwiazku z realizacja niniejszej umowy Strony podaja nast¢pujace dane do
korespondenciji:
1) Wydzierzawiajacy: Zamek Ksiaz w Walbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastow
Slqskich 1, 58-306 Walbrzych,
2) DzZIerzawca: ...........cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiainn.n ul.
6. Strony s3a zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie
o kazdej zmianie danych, podanych w § 10 ust. 5 niniejszej umowy. Zaniechanie
powyzszego obowigzku powoduje, ze informacje wystane zgodnie z powyzszymi
danymi uznaje si¢ za dorgczone.

§11
W sprawach nieunormowanych w niniejszej umowie, zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

§12
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 9 niniejszej umowy.
2. Warunki przetargu stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§13

Spory mogace wynikna¢ na tle wykonania umowy rozstrzygac bedzie Sad wtasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§14
Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Strona 14


mailto:kopysc@ksiaz.walbrzych.pl
mailto:walbrzych-dowodcy@suodra.pl

Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

Zalaczniki:

Zatacznik nr 1
Zatacznik nr 2
Zatacznik nr 3
Zatacznik nr 4
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