Walbrzych, 07.08.2024 rok

WARUNKI PRZETARGU

|. INFORMACJE OGOLNE:

1.

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci zlokalizowanej w Watbrzychu
(58-306) przy ulicy Piastow Slaskich 1, na terenie kompleksu zamkowo — parkowego
"Ksigz", na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow jako: dziatki nr 41, 54/1, 54/2;
obreb Ksigz Nr 51; numer ksiegi wieczystej: SW1W/00009426/4.

Kompleks zamkowo — parkowy "Ksigz" wpisany jest do rejestru zabytkow pod
numerem A/572/1-3 i podlega szczegodlnej ochronie stuzb konserwatorskich.
Oglaszajacy przetarg: Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0. uzywa: nieruchomos$¢ na
dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw jako: dziatki nr 41, 54/1, 54/2; obreb Ksiaz
Nr 51; numer ksiegi wieczystej: SW1W/00009426/4, w oparciu o Umowe dzierzawy
z dnia 1 grudnia 1996 roku ze zmianami z Gming Watbrzych i w oparciu o jej zapisy
w § 9 ust. 1, za zgoda wlasciciela.

Wihascicielem wyzej wymienionej nieruchomosci jest Gmina Watbrzych.

Ogloszenie przetargu w oparciu o Kodeks cywilny 1 Zarzadzenie nr 133/2023
Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 28.02.2023 r. ( Zalacznik nr 3)

1. SZCZEGOLOWA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU PRZETARGU:

1.

Przedmiotem przetargu jest:

dzierzawa wydzielonych powierzchni na terenie kompleksu zamkowo — parkowego
"Ksigz" w Watbrzychu o tacznej powierzchni parkingowej podlegajacej dzierzawie -
10 376 m? w tym:

a) PARKING GEOWNY (P-1) o powierzchni 8 346 m?, na ktory sktada sie:

- plyta o nawierzchni asfaltowej o powierzchni 5 966 m?,

- plyta o nawierzchni utwardzona thuczniem (kruszywem) o powierzchni 2 380 m?,

b) PARKING ZAMKOWY (P-2) 0 powierzchni 611 m?; teren potozony w zatoce parkingowej na

terenie przedzamcza,

- ptyta o nawierzchni wytozonej kostkg granitowa,

¢) PARKING HOTELOWY (P-3) o powierzchni 1 419 m?; teren potozony miedzy budynkami
nr2,4,5, 718 (dolna i gérna ptyta parkingu hotelowego).

2.

Szczegdlowe postanowienia zawarte s3 w umowie dzierzawy, stanowigcej Zalgcznik
nr 2 do ogtoszenia (Umowa dzierzawy - wzor).
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I11. OKRES DZIERZAWY

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony na okres 2 ( dwodch) lat, poczawszy
od dnia 01.10.2024 r. do dnia 30.09.2026 r.

V. ZOBOWIAZANIA OFERENTA:

Szczegotowe postanowienia dot. zobowigzan zawarte s3 w umowie dzierzawy, stanowiacej
Zalacznik nr 2 do ogtoszenia (Umowa dzierzawy - wzor).

V.CZYNSZ i POZOSTALE OPLATY

1 Wysoko$¢ miesiecznego wywotawczego czynszu dzierzawy netto na taczng
powierzchni¢ za przedmiot dzierzawy ( P-1, P-2, P-3) wynosi:

1) w wysokim sezonie turystycznym (od 1 kwietnia do 31 pazdziernika) — 18 000,00 zi
(stownie: osiemnascie tysiecy ztotych, %/100) netto + 23 % VAT

2) w niskim sezonie turystycznym (od 1 listopada do 31 marca) — 8 000,00 z1 (stownie:
osiem tysiecy ztotych, %%/100) netto + 23 % VAT

Lacznie za okres rozliczeniowy z 12 (dwunastu) miesiecy: 166 000,00 zi netto + 23 %
VAT.

2. Szczegbélowe informacje dot. czynszu i pozostatych optat zawarte s3 w umowie
dzierzawy, stanowiacej Zatacznik nr 2 do ogtoszenia (Umowa dzierzawy - wzor).

VI. TERMIN PRZETARGU | MIEJSCE SKEADANIA OFERT:

1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do 06.09.2024 roku, do godziny 10% w siedzibie
Ogtaszajacego: Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0., 58-306 Walbrzych, ul. Piastow
Slaskich 1, w pokoju nr 22 (Sekretariat) osobicie lub przestaé poczta lub Kurierem.
Oferta przestana pocztg lub kurierem musi zosta¢ dorgczona do 06.09.2024 r. do godz.
10.00.

3. Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Oglaszajacego przetarg: Zamek Ksigz w Walbrzychu
Sp. z 0. 0., 58-306 Watbrzych, ul. Piastow Slaskich 1, w pokoju nr 21 (sala
konferencyjna), wdniu 06.09.2024 roku o godzinie 10%°. Oferenci uczestniczy¢ moga
W jawnej czg$ci otwarcia ofert.

2. Oferty ztozone po terminie zostang zwrocone Oferentowi bez ich otwierania.

Vil. WYMAGANIA WADIUM

1. Warunkiem przyjecia oferty bedzie dokonanie przez Oferenta wplaty wadium
w wysokosci: 13 000,00 zt (stownie: trzynaécie tysiecy zt ®/100), na konto Zamek
Ksiaz w Watbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastow Slaskich 1, 58-306 Walbrzych,
prowadzone przez mBank S. A. Oddziat Walbrzych 85 1140 2091 0000 2199 5000
1001.
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Wadium wnoszone bgdzie w walucie polskiej, najpdzniej na 4 (cztery) dni robocze
przed datg przetargu. Kserokopi¢ dowodu wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.
Wadium wptacone przez Oferenta, ktory wygra przetarg, zaliczone zostanie na poczet
czynszu dzierzawy.

Pozostalym Oferentom wadium zostanie zwrdcone niezwlocznie, W terminie nie
pbzniej niz trzy dni robocze po podpisaniu umowy z wybranym w przetargu oferentem
na rachunek wskazany przez uczestnika przetargu.

W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu, wadium zostanie zwrdcone nie
poOzniej niz trzy dni robocze po ogloszeniu uniewaznienia lub odwotania przetargu.

W przypadku odstgpienia uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat od zawarcia
umowy dzierzawy, nastepuje przepadek wadium na rzecz Oglaszajacego przetarg,
a przetarg czyni nie bytym.

VIIl. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY :

Ogtaszajacy przetarg zaleca Oferentom dokonanie ogledzin przedmiotu przetargu.
Ogtlaszajacy przetarg zaleca Oferentom zapoznanie si¢ z warunkami przetargu oraz
wzorem umowy dzierzawy.

Przedmiot dzierzawy mozna oglada¢ w dni robocze w godzinach od 9% do 15% do dnia
21.08.2024 r. Nalezy zglosi¢ wole odbycia wizji przedmiotu dzierzawy pod nr tel.
74/66 43 851 ( p. Agnieszka Haslette, Kierownik Dziatu Administracji).

Oglaszajacy przetarg wyznacza termin zadawania pytan dot. przetargu do dnia:
21.08.2024 r. do godz. 14.00. poprzez adres e-mail: office@ksiaz.walbrzych.pl.

W przypadku zadawania pytan po uptywie wskazanego terminu, Oglaszajacy przetarg
nie ma obowiazku na ich odpowiedz.

IX. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU:

Oferenci, ktorzy chca uczestniczy¢ w niniejszym przetargu powinni spetnia¢ lacznie

nastepujace warunki:

1)

2)
3)

4)

nie zostala ogloszona ich upadlosci lub nie zostata otwarta w stosunku do nich
likwidacja lub upadto$é, z wyjatkiem podmiotow, ktore po ogloszeniu upadtosci
zawarty uklad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie
zaspokaja wierzycieli poprzez likwidacj¢ majatku upadlego;

nie zalegaja z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne;
posiadaja minimum 2 (dwu) letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
kompleksowej obstugi parkingéw (parkingow strzezonych lub dozorowanych) oraz
obstugi zmotoryzowanych turystow, polegajacej na kierowaniu i udzielaniu wszelkich
informacji, w tym o atrakcjach turystycznych miejsca, potwierdzone referencjami;
warunki okreslone w umowie dzierzawy, stanowigcej Zatacznik nr 2 do ogloszenia

(Umowa dzierzawy wzor).

X. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY:
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1. Oferent sporzadzi oferte przetargowg wg wzoru okreslonego w formularzu ofertowym,
bedacym Zatacznikiem nr 1 do ogloszenia (Formularz Ofertowy).

2. Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte. Ztozenie przez oferenta wigcej niz jednej oferty
skutkowa¢ bedzie odrzuceniem wszystkich zlozonych ofert. Nie dopuszcza si¢
sktadania ofert wariantowych i cze§ciowych.

3. Oferta (formularz ofertowy), o$wiadczenia, zalgczniki i pozostate dokumenty,
sporzadzone muszg by¢ w jezyku polskim, w sposob czytelny nie budzacy watpliwosci
w odczytaniu. Wszystkie ztozone dokumenty powinny by¢  ponumerowane

i parafowane przez osobe¢/osoby do tego upowazniong/ne. Oferte wraz z zatgcznikami
nalezy umie$ci¢ W jednym zamkni¢tym opakowaniu oznaczonym nazwa firmy
i adresem Oferenta oraz opatrzonym nastgpujaca trescia:

., Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o.o., ul. Piastow Sl 1, 58-306 Watbrzych "Oferta
przetargowa na dzierzawe parkingow 2024" nie otwieraé¢ do dnia 06.09.2024 r., do
godz. 100.”

X1. DOKUMETY JAKIE MUSI ZAWIERAC OFERTA:

1. Formularz Ofertowy wg wzoru okreslonego w Zatgczniku nr 1 do ogloszenia

zawierajacy:

a) oferowana ceng¢ netto miesiecznego czynszu dzierzawy W wysokim sezonie
turystycznym (od 1 kwietnia do 31 pazdziernika ) za powierzchnie parkingowe
(P-1, P-2. P-3), w ztotych polskich, wpisujac kwote do dwoch miejsc po
przecinku,

b) oferowang cen¢ netto miesigcznego czynszu dzierzawy W niskim sezonie
turystycznym (od 1 listopada do 31 marca) za powierzchnie parkingowe ( P-1,
P-2. P-3) w ztotych polskich, wpisujac kwote do dwoch miejsc po przecinku.

C) taczng ceng netto czynszu dzierzawy za okres rozliczeniowy z 12 (dwunastu)
miesiecy (Suma miesigcznego czynszu W sezonie wysokim i niskim), w ztotych
polskich, wpisujac kwote do dwoch miejsc po przecinku,

d) ofert¢ optat parkingowych (Cennik parkingowy), ktora podlega¢ bedzie
akceptacji Wydzierzawiajacego.

2. Odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego albo zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej; przedstawiony dokument nie moze
by¢ wystawiony wczesniej niz 3 (trzy) miesigce przed terminem sktadania Ofert.

3. Oswiadczenie Oferenta, ze nie zalega z optacaniem podatkow lub o$wiadczenie, ze
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu.

4. Os$wiadczenie Oferenta, ze nie zalega z opftacaniem sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne i spoteczne lub oswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu.

5. Oswiadczenie Oferenta dot. prowadzonej dziatalnosci w zakresie kompleksowej
obstugi parkingéw (parkingdw strzezonych i/lub dozorowanych) oraz obstugi
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zmotoryzowanych turystow polegajacej na kierowaniu 1 udzielaniu wszelkich
informacji, w tym o atrakcjach turystycznych miejsca - minimum przez okres 2 (dwoch)
lat, potwierdzone referencjami w okresie ostatnich 5 (pigciu) lat.

6. Jezeli oferte sktada konsorcjum lub spotka cywilna, o$wiadczenia wymienione
w punktach 3 oraz 4 kazdy z cztonkoéw konsorcjum lub wspolnik spotki cywilnej sktada
oddzielnie, a do oferty nalezy dodatkowo dotgczy¢é umowe konsorcjum lub spotki
cywilnej.

7. Parafowany na kazdej stronie i podpisany na ostatniej stronie w miejscu zaznaczonym,
wzor umowy dzierzawy — Zatacznik nr 2 do ogloszenia.

8. Kserokopi¢ dowodu wplaty wadium.

9. Po uptywie terminu do skladania Ofert, Ogtaszajacy dokona oceny ztozonych
dokumentow. W przypadku stwierdzenia btgdow lub innych brakow oraz niejasnosci
ztozonych dokumentow, Oglaszajacy przetarg wezwie Oferenta do ich uzupetnienia,
wyznaczajac stosowny termin do ich uzupetnienia, nie krotszy niz _3 (trzy) dni robocze.
W przypadku nieuzupetnienia dokumentéw we wskazanym terminie, skutkowac bedzie
odrzuceniem Oferty.

XII TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni.

X KRYTERIA OCENY OFERTY:

Oferty przetargowe oceniane beda na podstawie kryterium:

- najwyzsza wysoko$¢ czynszu zt netto za taczng powierzchni¢ przedmiotu dzierzawy
( P-1, P-2, P-3), bedacej wynikiem sumy czynszu za pelny okres rozliczeniowy z 12
(dwunastu) miesiecy, z podziatem na:

a) wysoki sezon turystyczny (od 1 kwietnia do 31 pazdziernika)

b) niski sezon turystyczny (od 1 listopada do 31 marca).

XI. OGLOSZENIE O WYNIKU PRZETARGU

1. Informacja o wyniku przetargu zostanie zamieszczona na stronie Oglaszajacego
przetarg: www.ksiaz.walbrzych.pl

2. Dodatkowo uczestnicy przetargu o wynikach przetargu powiadomieni zostang za
posrednictwem poczty elektronicznej (wg adresu e-mail wskazanego w formularzu
ofertowym).

XIV. DODATKOWE INFORMACJE O PRZETARGU:

1. Ogtoszenie o przetargu, warunki przetargu wraz z zatacznikami mozna pobrac ze
strony Ogtaszajacego przetarg: www.ksiaz.walbrzych.pl

2. Ogtaszajacy przetarg zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny lub jego odwotania w kazdym czasie jego trwania.
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3. Oglaszajacy przetarg zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia zmian do
postepowania przetargowego do dnia 27.08.2024 r.

4. W sprawie przetargu mozna kontaktowac si¢ bezposrednio pod nr tel. 74/ 66 43 851
(p. Agnieszka Haslette, Kierownik Dziatu Administracji) lub
e-mailowo: office@ksiaz.walbrzych.pl
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