Watbrzych, 24 pazdziernika 2019 roku

Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. 0. z siedzibg w Watbrzychu (58-306) przy ulicy
Piastow Slaskich 1, dziatajac na rzecz i w imieniu Gminy Watbrzych, ogtasza
przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe i zagospodarowanie lokalu
uzytkowego w Palmiarni Watbrzych, potozonej przy ulicy Wroctawskiej 158,
z przeznaczeniem na kawiarnie

1. Lokalizacja i powierzchnia lokalu:

Watbrzych, ul. Wroctawska 158. Lokal znajduje sie w obiekcie Palmiarni, z wej$ciem
bezposrednio ze szklarni gtbwnej. Laczna powierzchnia bedgca przedmiotem dzierzawy
wynosi 695,30 m? z czego sala gtébwna o powierzchni 189,60 m?, zaplecze kuchenne,

gospodarcze i socjalne o powierzchni 78,70 m? oraz ogrdédek letni o powierzchni 427,00

m?.

2. Opis lokalu:

Lokal uzytkowy bedgcy przedmiotem przetargu sktada sie z sali gtowne] kawiarni
usytuowanej w szklarni srodkowej w obiekcie Palmiarni, wpisanej do rejestru zabytkdéw
pod numerem 687/1407(a-e)WWL z dnia 3 sierpnia 1994 roku, stanowigcej element
zabudowy historycznej i podlegajgcej ochronie. Zaplecze kawiarni sktada sie z
pomieszczeh kuchennych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci kawiarni,
magazynow oraz sanitariatow dla pracownikéw kawiarni i odrebnych dla klientéw. Lokal
wyposazony jest w instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania, wodno -
kanalizacyjna, wentylacyjng, elektryczny ogrzewacz wody.

3. Przeznaczenie lokalu i sposob jej zagospodarowania:

Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej typu — kawiarnia.
Stan techniczny i sanitarny lokalu umozliwia prowadzenie w/w dziatalnosci obecnie.
Wydzierzawiajgcy wymaga, aby Oferent, ktéry wygra przetarg dokonat, w uzgodnieniu z
Konserwatorem Zabytkow:

a) gruntownej zmiany aranzacji i wystroju sali konsumpcyjnej kawiarni,

b) remontu i dostosowania zaplecza do standardéw obecnie obowigzujgcych,

C) wymiany wyposazenia,

d) zagospodarowania ogrodu zewnetrznego, staraniem i na koszt Dzierzawcy -
Oferenta, ktéry wygra przetarg.

Koncepcja aranzacji wnetrza oraz remont winny zosta¢ zaplanowane z uwzglednieniem
wymogoéw zwigzanych z zabytkowym charakterem obiektu Palmiarni, w zakresie
uzgodnionym z Konserwatorem Zabytkow.

Koncepcja aranzacji wnetrza, sposobu wykonania prac remontowych oraz
zagospodarowania i aranzacji ogrodu zewnetrznego bedzie przedmiotem oceny.

4. Okres dzierzawy:

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas nieoznaczony z zachowaniem
szeSciomiesiecznego wypowiedzenia, z Oferentem, ktory wygra przetarg.
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5. Dzierzawca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu uzyska wszelkie niezbedne
pozwolenia i badania (SANEPID, umowa licencyjna ZAIKS, koncesja na sprzedaz
alkoholu i inne jezeli bedg wymagane).

6. Miesieczny wywotawczy czynsz netto:

6.1. Sezon wysoki (od 1 kwietnia do 30 wrzesnia): 695,30 m? x 8,50 zt / 1 m? = 5 910,05
zt netto (stownie: pieé tysiecy dziewieéset dziesie¢ zt /4o netto) i ustalony zostat na
podstawie stawki za 1m? = 8,50 zt, wynikajacej z Zarzgdzenia Prezydenta Miasta
Watbrzycha Nr 478/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku.

6.2. Sezon niski (od 1 pazdziernika do 31 marca): 268,30 m? x 8,50 zt/ 1 m? = 2 280,55
zt netto (stownie: dwa tysigce dwiescie osiemdziesiat zt °*/190 netto) i ustalony zostat na
podstawie stawki za 1m? = 8,50 zt, wynikajacej z Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Watbrzycha Nr 478/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku.

7. Wysokos¢ wadium ustala sie na kwote:

6 000,00 zt (stownie: szes¢ tysiecy zt 00/100). Warunkiem przyjecia oferty bedzie
dokonanie przez Oferenta wptaty wadium, co najmniej na trzy dni przed terminem
ztozenia oferty, na konto Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. 0., ul. Piastow Slgskich 1,
58-306 Watbrzych, prowadzone przez mBank S. A. Oddziat Watbrzych 85 1140 2091
0000 2199 5000 1001. Kserokopie dowodu wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

8. Pozostate optaty z tytutu dzierzawy lokalu:

Od zaoferowanej miesiecznej stawki czynszu, Dzierzawca wytoniony w drodze
przetargu, bedzie optacat nalezny podatek VAT w wysokosci ustawowej. Stawka
czynszu bedzie corocznie waloryzowana z dniem 1 stycznia kazdego roku, o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedzajacy waloryzacje, ustalony na podstawie Komunikatu Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego ogtoszonego w Monitorze Polskim. Dzierzawca oprocz czynszu
optacaC bedzie podatek od nieruchomosci, ktérego wysoko$S¢ ustalona zostanie na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej Watbrzycha, oraz wszelkie optaty eksploatacyjne.
Zgtoszenie obowigzku podatkowego cigzyé bedzie na Dzierzawcy.

9. Termin i miejsce sktadania pisemnych ofert:

Pisemne oferty w zamknietych kopertach z napisem ,Przetarg na dzierzawe i
zagospodarowanie lokalu uzytkowego w Palmiarni Watbrzych” nalezy sktadaé¢ w
terminie do godziny 9% dnia 25 listopada 2019 roku, w Sekretariacie (pok. 22) Zamku
Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0., ul. Piastéw Slgskich 1, 58-306 Watbrzych.

10. Pisemne oferty powinny zawieraé:

a) imie, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe firmy oraz adres siedziby, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub inny pomiot,

b) date sporzgdzenia oferty,

c) wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z KRS,
potwierdzajacy dtugo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
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d) oSwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu, oraz przyjeciu
ich bez zastrzezen,

e) oferowang miesieczna stawke czynszu za dzierzawe,

f) koncepcje graficzng zagospodarowania oraz wystroju lokalu,

g) zgode organdw statutowych na wziecie w dzierzawe lokalu bedgcego przedmiotem
przetargu (o ile dotyczy),

h) kserokopie dowodu wptaty wadium.

11. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

Rozpatrujgc ztozone oferty Organizator przetargu w pierwszym rzedzie ocenia¢ bedzie
trzy komplementarne kryteria:

a) przedstawiong przez Oferentéw koncepcje, o ktérej mowa w punkcie 10f powyzej,
maksymalna liczba punktéw do uzyskania — 50,

b) oferowang miesieczng stawke czynszu za dzierzawe, maksymalna liczba punktéw do
uzyskania — 30,

c) przedstawiony przez Oferentébw asortyment w karcie menu, maksymalna liczba
punktéw do uzyskania — 20.

Oceny ofert dokona Komisja Przetargowa, w ktérej osoby wchodzace w sktad komisiji,
zostang wytypowane i powotane przez organizatora konkursu.

12. Warunki wstepne uczestnictwa w przetargu:

a) opfacenie wadium w wysokosci 6 000,00 zt (stownie: sze$é tysiecy zt %/1qo).
Warunkiem przyjecia oferty bedzie dokonanie przez Oferenta wptaty wadium, co
najmniej na trzy dni przed terminem ztozenia oferty, na konto Zamek Ksigz w
Watbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastéw Slgskich 1, 58-306 Watbrzych, prowadzone przez
mBank S. A. Oddziat Watbrzych 85 1140 2091 0000 2199 5000 1001. Kserokopie
dowodu wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do oferty. Wadium wptacone przez Oferenta,
ktory wygra przetarg, zaliczone zostanie na poczet czynszu za dzierzawe. Pozostatym
Oferentom wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie,

b) wykazanie przez Oferenta okresu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zbieznej z
kierunkiem dziatalnosci, prowadzonej dotychczas w lokalu bedgcym przedmiotem
przetargu.

13. Termin i miejsce otwarcia ofert:

Oferty zostang otwarte o godzinie 9'° dnia 25 listopada 2019 roku w siedzibie Zamku
Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastéw Slaskich 1, pok. 24. Oferty niespetniajace
warunkéw wstepnych przetargu o ktérych mowa w punkcie 12 powyzej, zostang
odrzucone bez dalszego rozpatrywania.

Przetarg zostanie rozstrzygniety do godziny 12% dnia 29 listopada 2019 roku w
siedzibie Organizatora. Rozstrzygniecie przetargu bedzie miato charakter niepubliczny.

14. Skutki uchylenia sie od zawarcia lub niedopetnienia warunkéw umowy dzierzawy:
Wadium ulegnie przepadkowi, jezeli Oferent, ktory wygra przetarg uchyli sie o zawarcia
umowy dzierzawy w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.
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15. Ustalenia dodatkowe:

Dodatkowe informacje mozna bedzie uzyska¢ w siedzibie Organizatora (Zamek Ksigz
w Watbrzychu Sp. z 0. o. przy ul. Piastéw Slgskich 1), pok. 24, badz pod numerem
telefonu 74 / 66-43-851, od poniedziatku do piatku w godz. od 7% do 15%. Wizja lokalna
mozliwa bedzie po uprzednim telefonicznym ustaleniu godziny i dnia spotkania na
terenie Palmiarni przy ul. Wroctawskiej 158 w Watbrzychu. W przypadku ztozenia ofert,
ktore w ocenie Komisji Przetargowej przedstawia¢ bedg zblizone propozycje,
Organizator przetargu zorganizuje dodatkowy etap, ograniczony do Oferentow, ktorzy
ztozyli te oferty. W jego ramach z kazdym z Oferentébw z osobna zostang
przeprowadzone, w oparciu o przedstawione uzupetniajgce pisemne oferty, zmierzajace
do wytonienia zwyciezcy przetargu.

Przetarg uznany zostanie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) Organizator przetargu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spetnia warunkow
wstepnych w punkcie 10 powyzej,

b) organizator przetargu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spetnia kryteriow
okreslonych w punkcie 11 powyzej,

C) na przetarg nie wptynie zadna oferta.

Przebieg przetargu objety jest tajemnicg handlowag i ma charakter niepubliczny. Sktad
Komisji Przetargowej zostanie ujawniony z chwilg rozstrzygniecia przetargu w
przypadku zakonczenia go wynikiem pozytywnym.

W przypadku pozytywnego rozstrzygniecia przetargu, dane zwycieskiego Oferenta
beda mogty zosta¢ ujawnione nie wczesniej niz po zawarciu umowy dzierzawy.

16. Zastrzezenie:

1) Zamek Ksiaz w Watbrzychu Sp. z 0. 0. z siedzibg przy ul. Piastéw Slgskich 1, 58-306
Watbrzych, zastrzega sobie prawo odstgpienia od zawarcia umowy z Oferentem, ktory
wygra przetarg, w przypadku niewyrazenia zgody przez wtasciciela na zawarcie umowy
z tym Oferentem.

2) Zamek Ksiaz w Watbrzychu Sp. z 0. 0. z siedzibg przy ul. Piastéw Slgskich 1, 58-306
Watbrzych, zastrzega sobie prawo odwofania przetargu, zmiany jego warunkoéw, oraz
zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, rowniez z innych powodoéw niz
wymienione w punkcie 16 niniejszego ogtoszenia bez koniecznosci podawania
uzasadnienia.

3) Organizator przetargu, ponadto, informuje, iz wtasciciel obiektu Palmiarni w
Watbrzychu (Gmina Watbrzych), zamierza podda¢ modernizacji obiekt Palmiarni,
rowniez tej czesci, ktéra dotyczy lokalu przeznaczonego na przedmiotowy przetarg
(kawiarnia). W zwigzku z powyzszym przedmiot umowy dzierzawy moze ulec
zawieszeniu na czas przeprowadzenia modernizacji obiektu. Strony umowy dzierzawy
w tym zakresie zawrg, odpowiednie w tresci, wzajemne porozumienie.

|

Anna Zabska
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