UMOWA DZIERZAWY NR

zawarta w dniu w Watbrzychu pomiedzy:

Spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgcg pod firmg Zamek Ksigz
w Watbrzychu Sp. z 0. o. z siedzibg przy ul. Piastéw Slgskich 1, 58-306 Watbrzych,
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego w Sagdzie Rejonowym dla Wroctawia —
Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS:
0000107734, o kapitale zaktadowym wynoszgcym 2 916 000 zt, REGON: 890011550,
NIP: 886-000-24-16, zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”, reprezentowang przez:

Anne Zabska — Prezesa Zarzadu

a

zwang / ym dalej ,,Dzierzawca”, reprezentowang / ym przez:

W wyniku przeprowadzonego przetargu pisemnego nieograniczonego i za zgodg Gminy
Watbrzych, Strony zawierajg umowe dzierzawy o nastepujgcej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:
1. Witascicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ul. Wroctawskiej 158,
dziatka nr 83/28 i 83/29, obreb Szczawienko Nr 2, jest Gmina Watbrzych.
2. Posiada tytut prawny do nieruchomosci o ktérej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej
umowy, tj. umowe nr UM/BNM/D-W/1/1/1-DW/2012 z dnia 27 listopada 2012 roku
0 zarzgdzanie nieruchomoscig ,Palmiarni” ze zm.
3. Uzyskat zgode wiasciciela na poddzierzawienie przedmiotu umowy.

§2

1. Przedmiotem dzierzawy sg pomieszczenia kawiarni znajdujgcej sie w obiekcie
Palmiarni, potozonej przy ul. Wroctawskiej 158 w Watbrzychu (58-306), o tgcznej
powierzchni podlegajacej dzierzawie 695,30 m?, w tym: sala gléwna o powierzchni
189,60 m?, zaplecze kuchenne, gospodarcze i socjalne o powierzchni 78,70 m?
oraz ogrédek letni o powierzchni 427,00 m?,

2. Wydzierzawiajgcy oddaje do uzywania i pobierania pozytkdw nieruchomosgé,
okredlong w § 2 ust. 1 niniejszej umowy a Dzierzawca nieruchomos¢ te przyjmuje
w dzierzawe.

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu podpisania umowy przez obydwie
Strony i zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym, stanowigcym
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
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4.

Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy wykorzystywat bedzie na cele
gastronomiczne — kawiarnia, w ramach wtasnej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Zz obowigzujgcymi przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem
nalezytej starannosci.

§ 3

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1.

Umozliwienia Dzierzawcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy zimnej wody,
odbioru sciekéw, wywozu nieczystosci statych, ochrony obiektu.

Utrzymania w czystosci wspdlnie uzytkowanych ciggow komunikacyjnych
prowadzgcych do lokalu bedgcego przedmiotem dzierzawy.

§4

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1.

Uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2
ust. 4 niniejszej umowy.

Dokonywania biezgcych napraw i konserwacji wkasnym staraniem i na wiasny
koszt, bez mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajagcego o zwrot poniesionych
Z tego tytutu kosztow w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.
Niezwtocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o dostrzezonych wadach,
usterkach czy awariach majgcych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego
przedmiotu dzierzawy lub/i budynku, w ktorym zlokalizowany jest przedmiot
dzierzawy.

Umozliwienia dostepu upowaznionym przez Wydzierzawiajacego osobom do
urzadzeh pomiarowych (licznikéw) w celu dokonania odczytow, kontroli stanu
technicznego, naprawy lub wymiany.

Wyposazenia przedmiotu dzierzawy w niezbedny podreczny  sprzet
przeciwpozarowy Ww zakresie odpowiadajgcym normom dla pomieszczen
gastronomicznych oraz jego okresowej kontroli, konserwacji i/lub naprawy zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Przestrzegania obowigzujgcych przepisow z zakresu bhp i ppoz., porzgdkowo —
sanitarnych i innych dotyczgcych przedmiotu dzierzawy i prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnosci.

§5

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na przeprowadzenie przez Dzierzawce we
wlasnym zakresie i na witasny koszt, prac projektowych i remontowo -
adaptacyjnych oraz wyposazenia przedmiotu dzierzawy, zgodnie z koncepcjg
aranzacji sali konsumpcyjnej kawiarni, remontu zaplecza, wymiany wyposazenia
oraz zagospodarowania ogrodu zewnetrznego, zaakceptowang przez
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie dzierzawy zadnych zmian

Strona 2z 6



budowlanych i instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
oraz Konserwatora Zabytkdéw. Jezeli na zakres zmian wymagane jest pozwolenie
w oparciu o odrebne przepisy, Dzierzawca po uzyskaniu zgody od
Wydzierzawiajgcego zobowigzany jest uzyska¢ stosowne zezwolenie wtasnym
staraniem i na koszt wiasny.

§6

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddac
W uzyczenie, wynajgc, poddzierzawi¢ czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci osobie trzecie;.

. Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie dzierzawy zadnych zmian
budowlano — instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
oraz Konserwatora Zabytkow.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa o0séb
przebywajgcych w przedmiocie dzierzawy i jego bezposrednim otoczeniu.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy dzierzawy, na witasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem
o0 OC Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu, nie pézniej niz w terminie 3 dni od daty zawarcia umow
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z  dokumentami
potwierdzajgcymi optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej i utrzymania tego
ubezpieczenia przez okres obowigzywania umowy.

. Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce
dziatalnosci gospodarczej w ramach przedmiotu dzierzawy obcigzajg bezposrednio
Dzierzawce.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy
udziale Dzierzawcy.

§7

. W zwigzku z wydzierzawieniem przedmiotu dzierzawy, opisanym w § 2 ust. 1
niniejszej umowy, Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz wedtug

stawki w wysokosci zt netto za 1 m? powierzchni uzytkowej:
1) w sezonie wysokim (od 1 kwietnia do 30 wrzesnia): 695,30 m? f.
miesiecznie zt netto (stownie: ),
2) w sezonie niskim (od 1 pazdziernika do 31 marca): 268,30 m?2, tj. miesiecznie
zt netto (stownie: ).

. Miesieczna stawka czynszu naliczana bedzie od daty protokolarnego przekazania —
przejecia przedmiotu dzierzawy lub w przypadku uchylania sie Dzierzawcy od
przystgpienia do protokolarnego odbioru — po uptywie 7 dni od daty wyznaczonej
przez Wydzierzawiajacego jako termin przekazania przedmiotu dzierzawy.

. Do czynszu o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy doliczony zostanie
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nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Stawka czynszu podlega¢ bedzie rocznej waloryzacji w oparciu o wysokosé
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa Giébwnego Urzedu Statystycznego a publikowanego
w Dzienniku Urzedowym GUS i Monitorze Polskim za rok poprzedzajgcy
planowang waloryzacje. W przypadku wystgpienia deflacji wysoko$¢ czynszu
pozostanie na dotychczasowym poziomie.

. Zmiany stawki czynszu obowigzywa¢ bedg od dnia 1 stycznia kazdego roku,
poczgwszy od 1 stycznia 2021 roku.

. Zmiana wysokosci czynszu i podatku VAT, o ktérych mowa w § 7 niniejszej umowy,
nastepuje w formie pisemnej informacji dokonanej przez Wydzierzawiajacego i nie
wymaga akceptacji Dzierzawcy i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§8

. Oprocz optaty czynszowej Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania nizej
wymienionych optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy naliczanych
w cyklach miesiecznych:
1) optaty za dostarczane media (dostawa zimnej wody, odbior sciekow, energia
elektryczna),
2) wywoz nieczystosci statych.

. Optaty naliczane bedg od daty protokolarnego przekazania — przejecia przedmiotu

dzierzawy.

. Podstawe rozliczenia naleznosci za zuzyte media stanowia:

1) dla zimnej wody, Sciekdéw, energii elektrycznej i dystrybucji energii stanowic
bedzie zuzycie wedlug wskazan licznikbw oraz ceny jednostkowe
obowigzujgce u dostawcow, z ktorymi Wydzierzawiajacy ma podpisang
umowe, aktualne w danym okresie rozliczeniowym,

2) wywoOz nieczystosci statych naliczany bedzie ryczattowo w uzaleznieniu od
cen podmiotu $wiadczgcego te ustuge.

. Do optat o ktéorych mowa w § 8 ust. 1 i 3 niniejszej umowy doliczony zostanie

nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz odpowiednie

optaty abonamentowe okreslone przez poszczegdinych dostawcédw mediow.

. Optaty za media, wywoz nieczystosci statych ulega¢ bedg zmianie w przypadku

zmiany tych cen przez dostawcow lub kosztow eksploatacii.

. Zmiana optat i podatku VAT, o ktérych mowa w § 8 niniejszej umowy nastepuje

w formie pisemnej informacji dokonanej przez Wydzierzawiajgcego i nie wymaga

akceptacji Dzierzawcy i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§9

. Opfata czynszowa naliczana bedzie z gory za kazdy miesigc rozliczeniowy, a optaty
za media liczone zgodnie z ich zuzyciem w oparciu o wskazania licznikow naliczane
bedg po zakohczeniu kazdego miesigca.

. Opfata czynszowa i optaty wymienione w § 8 niniejszej umowy pfatne bedg na
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rachunek Wydzierzawiajgcego prowadzony przez
w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawianej
przez Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca o$wiadcza, Zze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP:
nadany przez Urzad Skarbowy
w i upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur
VAT bez jego podpisu.

. Za kazdy dziehn opodznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z realizacji
niniejszej umowy Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek
ustawowych za opo6znienie.

§10

. Umowa zostaje zwarta na czas nieoznaczony od daty podpisania umowy.
. Umowa moze by¢ rozwigzania w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia jezeli
Dzierzawca:

1) zalegaC bedzie choéby czes$ciowo z optatami o ktorych mowa w § 7 i 8
niniejszej umowy za jeden miesigc ptatnosci. Przed rozwigzaniem umowy
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wezwacC Dzierzawce do zaptaty
zalegtosci,

2) naruszy istotne postanowienia niniejszej umowy,

3) zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy lub jego czesci bez zgody
Wydzierzawiajacego.

. Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia przez kazdg ze Stron.

. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajagcemu, nie pozniej niz
w ostatnim dniu trwania umowy, przedmiot dzierzawy, w stanie nie pogorszonym,
odpowiadajgcym wymaganiom prawidtowej gospodarki. Wydanie przedmiotu
dzierzawy nastgpi w oparciu o protokot zdawczo — odbiorczy.

. Po rozwigzaniu umowy na zasadach, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 i 3 niniejszej
umowy Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zgdania zwrotu poniesionych
naktadow na przedmiot dzierzawy, nawet gdyby stanowity one ulepszenia
w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze podda sie rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4
Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie wydania przedmiotu niniejszej umowy
po  rozwigzaniu umowy oraz zobowigzuje sie do  przedfozenia
Wydzierzawiajgcemu stosownego oswiadczenia w tym przedmiocie, ztozonego
w formie aktu notarialnego w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

§ 11

W przypadku zniszczen, uszkodzeh przedmiotu dzierzawy stwierdzonych w czasie jej
trwania lub po zakonczeniu, Dzierzawca zobowigzany jest pokry¢ Wydzierzawiajagcemu
straty w petnej wysokosci wedtug cen obowigzujgcych na dzieh stwierdzenia strat.
Okreslenie strat nastgpi na podstawie protokotu sporzadzonego w obecnosci
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przedstawicieli obu Stron.
§ 12

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Protokot przekazania — przejecia przedmiotu dzierzawy stanowigcy Zatgcznik Nr 1
do niniejszej umowy, Ogtoszenie o przetargu, Warunki przetargu i Oferta
Dzierzawcy stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§13

Spory moggce wynikng¢ na tle wykonania umowy rozstrzygaé¢ bedzie Sad wtasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 14

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po
1 egz. dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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