UMOWA DZIERZAWY

NR Z DNIA

zawarta w dniu w Walbrzychu pomiedzy:

Zamek Ksiaz w Walbrzychu Sp. z 0. 0. z siedziba przy ul. Piastow Slaskich 1 , 58-306
Watbrzych , wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej pod numerem KRS 0000107734, o kapitale
zaktadowym wynoszacym 2 916 000 zt zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym” reprezentowang
przez:

Prezesa Zarzadu — Anne Zabska

a z siedzibg w
, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie
wpisu do zwang dalej ,,Dzierzawca” reprezentowang przez:

W wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego, za zgoda Gminy
Walbrzych, Strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, ze:

1. Wiascicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ulicy Piastow Slaskich 1
jest Gmina Watbrzych.

2. Posiada tytut prawny do nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust.1 niniejszej umowy,
tj. umowe dzierzawy z dnia 1 grudnia 1996 roku ze zm.

§2

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa wydzielonych powierzchni na terenie nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta nr SW1W/00009426/4, sktadajacej si¢ z dziatek nr 41, 54/1 oraz
54/2, obreb Ksigz Nr 51, w celu prowadzenia parkingdw strzezonych i dozorowanych
miejsc postojowych, zlokalizowanych na terenie kompleksu zamkowo — parkowego
"Ksigz" w Watbrzychu o tagcznej powierzchni podlegajacej dzierzawie 10 376 m?, w tym:
1) powierzchnia pod Parking Gléwny strzezony (w parku) 8 346 m? oznakowana w

Zalaczniku Nr 1, symbolem P-1, na ktorg sktadajg sie:
a) ptyta o nawierzchni asfaltowej o powierzchni 5 966 m?,
b) plyta o nawierzchni wysypanej tluczniem (kamieniem) o powierzchni 2 380 m?.
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2) powierzchnia 611 m? pod platne, dozorowane miejsca postojowe w zatoce
parkingowej na terenie przedzamcza, tzw. Parking Zamkowy, oznakowana w
Zalaczniku Nr 1, symbolem P-2.

3) powierzchnia 1 419 m? pod Parking Hotelowy strzezony obejmujaca teren potozony
migedzy budynkami nr 2, 4, 5, 7 1 8 (dolna i gérna ptyta parkingu hotelowego),
oznakowana w Zalaczniku Nr 1, symbolem P-3 wraz z drewniang altang stanowigca
portiernig.

Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow z czgsci nieruchomosci

okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, a Dzierzawca przedmiot umowy przyjmuje w

dzierzawg.
Obszar przedmiotu dzierzawy zaznaczony jest na mapce bedacej Zalacznikiem Nr 1 do

niniejszej umowy, stanowiacej jej integralng czesc.

Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu podpisania umowy przez obydwie Strony i
zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym stanowigcym Zalacznik Nr 2 do
niniejszej umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie do prowadzenia ustug

strzezonych parkingéw i dozorowanych miejsc postojowych oraz ze, znany jest mu stan
techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi w tym zakresie zadnych uwag i zastrzezen.

§3

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do:

1.

Umozliwienia Dzierzawcy odptatnego korzystania z energii elektrycznej, dostawy wody i
rozliczania ich poprzez podliczniki zainstalowane na dzierzawionym terenie.
Przekazywania informacji o planowanych imprezach wtasnych lub zleconych, dla ktorych
Wydzierzawiajacy jest organizatorem, wiazacych si¢ z koniecznoscig czasowego
zawieszenia przez Dzierzawce dziatalnosci na wydzielonych czgs$ciach przedmiotu
umowy, w terminie nie krotszym, niz 2 dni przed datg planowanej imprezy.

Obnizenia czynszu dzierzawnego oraz oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci z
miesiecznej nalezno$ci wynikajacej z zapisOw niniejszej umowy, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 — 3 niniejszej umowy i liczby
dni, kwoty z tytutu czasowego zawieszenia dziatalno$ci przez Dzierzawce na wniosek
Wydzierzawiajgcego, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy.

Wykonania na Parkingu Gtéwnym (P-1) przytacza wody do kontenera sanitarnego na
koszt wlasny oraz zapewnienie dostawy zimnej wody z sieci wodociggowe;j.

§4

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1.

Zaptaty czynszu i innych opftat, o ktéorych mowa w § 6 niniejszej umowy w kwotach i
terminach tam ustalonych.

Uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust. 5
niniejszej umowy oraz wymogami prawidtowej gospodarki.

Na terenie opisanym w § 2 niniejszej umowy Dzierzawca prowadzi¢ bedzie, w ramach
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wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ustugi strzezonych parkingdéw 1 dozorowanych miejsc
postojowych uwzgledniajac, ze:

1)

2)

3)

4)

Parking Gléwny (P-1) pelni funkcj¢ parkingu strzezonego, ptatnego, catorocznego,
czynnego przez minimum godzing przed otwarciem i godzing po zamknigeciu Zamku,
przy czym w przypadku imprez wymagajacych przedtuzenia czasu funkcjonowania
parkingu organizator imprezy po wczesniejszym uzgodnieniu warunkow z Dzierzawca
takie przedluzenie funkcjonowania zapewni. Optata za postdéj na parkingu jest
zryczattowana (zgodnie z cennikiem nr 1) i pobierana przy wjezdzie na parkingu przez
obstuge parkingu. Przejazd przez parking odbywa si¢ w jednym kierunku: wjazd i
wyjazd z parkingu osobnymi bramami. Parking Gtowny przeznaczony jest dla
samochodéw osobowych, buséw, pojazdow jednosladowych oraz autokarow.

Parking Zamkowy (P-2) w zatoce parkingowej na przedzamczu petni funkcje
dozorowanych, platnych miejsc postojowych dla 25 pojazdow — samochodow
osobowych, busow, pojazdéw jednosladowych, w tym pie¢ (5) miejsc bezplatnych tj.
trzy (3) miejsca dla os6b niepetnosprawnych i dwa (2) miejsca dla interesantow Spotki
Zamek Ksigz. Parking Zamkowy jest catorocznym i calodobowym miejscem ptatnego
postoju. Optata za postdj platna jest z dotu za faktyczny czas — godziny postoju
(zgodnie z cennikiem nr 2). Optata pobierana jest przez obstuge parkingu.

Parking Hotelowy (P-3) jest catorocznym, catodobowym strzezonym parkingiem dla
gosci hotelowych (30 miejsc). Parking przeznaczony jest dla samochodéw osobowych
1 pojazdow jednosladowych. Parking ptatny za faktyczny czas postoju (dni) w oparciu
o cennik nr 3. Na parkingu hotelowym wydzielone jest jedno (1) stanowisko
przeznaczone dla osob niepetnosprawnych, cztery (4) stanowiska dla pojazdow
stuzbowych Spoétki Zamek Ksigz, w tym trzy (3) oznakowane oraz jedno (1) mobilne i
dwa (2) stanowiska dla potrzeb zaopatrzenia.

Dzierzawca zapewni osoby obstugujace parkingi, ktore beda wyposazone w $rodki
facznosci bezprzewodowej (radiotelefony przenosne), jednolicie umundurowane,
rozlokowane w nizej wymienionych posterunkach oraz §wiadczace ushugi w dniach i
godzinach przewidzianych niniejsza umowa:

a) Posterunek na Parkingu Glownym (P-1) — jednoosobowy (w razie
wzmozonego ruchu turystycznego dwuosobowy), caloroczny, czynny przez
minimum godzing przed otwarciem i godzing po zamknigciu Zamku. Obstuga
Parkingu Gtownego korzysta¢ bedzie z portierni bedacej pawilonem
usytuowanym przy bramie wjazdowej na parking. Obstuga parkingowa
pobiera z gory oplaty zryczaltowane za postdj pojazdow wedlug cen
przewidzianych w cenniku nr 1.

b) Posterunek przy zabytkowej bramie w okolicy skrzyzowania ulic Piastow
Slaskich i Jezdzieckiej — jednoosobowy, caloroczny, czynny od godziny 8:00
do 17:00. Podstawowe zadania obstugi tego posterunku to koordynowanie
ruchu samochodowego na terenie kompleksu zamkowo — parkowego ,,Ksigz”
w Walbrzychu oraz optymalne wykorzystanie ograniczonej bazy parkingowej
poprzez:

— informowanie = zmotoryzowanych turystow o mozliwo$ciach
zaparkowania na terenie kompleksu i optatach parkingowych,
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— udzielanie  informacji o  miejscach  postoju dla  0sob
niepetnosprawnych,

— informowaniu o zablokowaniu wjazdu na P-2 i P-3 w przypadku

braku wolnych miejsc lub czasowej rezerwacji miejsc parkingowych z
uwagi na odbywajace si¢ imprezy.
Obstuga parkingowa korzysta z drewnianej portierni — altanki,
stanowigcej wlasnos¢ Wydzierzawiajacego, ustawionej na poboczu
drogi wjazdowej przy zabytkowej bramie, w poblizu wjazdu do
Stadniny,

c) Posterunek na terenie Przedzamcza obejmuje swym zakresem teren
ptatnych miejsc postojowych P-2 — Parking Zamkowy — jednoosobowy,
posterunek czynny calodobowo i1 przez caly rok. Podstawowe obowigzki
obstugi parkingowej — posterunek na Przedzamczu to kierowanie gosci
hotelowych oraz zwiedzajacych 1 interesantow Spotki na odpowiednie miejsca
parkingowe, miejsca postojowe, pobieranie optat z dotu od parkujgcych na
P-2 oraz P-3. Obsluga parkingdw na tym posterunku Scisle wspotpracuje z
pozostatymi osobami z obstugi parkingowej na terenie kompleksu zamkowo —
parkowego ,Ksigz” w Walbrzychu oraz pracownikiem ochrony firmy
$wiadczacej ushugi ochrony oséb i mienia kompleksu zamkowo — parkowego
,Ksigz” w Walbrzychu, ktorego posterunek miesci si¢ na poboczu gornej
plyty parkingowej. Obstuga parkingu i miejsc postojowych przestrzega zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 nie dopuszcza do parkowania pojazdow
w pasach drég pozarowych. Obstuga parkingowa z Posterunku na
Przedzamczu P-2, Kkorzysta z  portierni  stanowigcej  wlasnosé
Wydzierzawiajacego ustawionej na poboczu drogi wjazdowej w bezposredniej
bliskosci wjazdu do pierwszej zatoki postojowej na P-2,

d) Posterunek na terenie Parkingu Hotelowego P-3 (obie plyty) —
jednoosobowy, posterunek czynny catodobowo i przez caty rok. Podstawowe
obowiazki obstugi parkingowej to kierowanie gosci hotelowych 1 interesantow
Spotki oraz dzierzawcoéw dzialajacych na Zamku Ksigz, a takze kierowanie
pojazdow do tunelu gospodarczego (dostawa, roztadunek) na odpowiednie
miejsca parkingowe. Obsluga parkingowa na tym posterunku S$cisle
wspélpracuje z pozostatymi 0sobami obslugi parkingowej na terenie
kompleksu zamkowo — parkowego ,,Ksigz” w Watbrzychu oraz pracownikiem
ochrony firmy $wiadczacej ustugi ochrony 0sob 1 mienia kompleksu zamkowo
— parkowego ,,Ksigz” w Watbrzychu, ktorego posterunek miesci si¢ na gornej
ptycie parkingu hotelowego. Obstuga parkingu 1 miejsc postojowych
przestrzega zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i nie dopuszcza do
parkowania pojazdow w pasach drog pozarowych. Obsluga parkingowa z
Posterunku na Przedzamczu P-3 korzysta z portierni ustawionej na poboczu
gornej ptyty parkingowej.

5) Wydzierzawiajacy zezwoli, udzieli pomocy technicznej i umozliwi Dzierzawcy
podigczenie do szamba $ciekéw z kontenera sanitarnego, ktory to, Dzierzawca
zapewni na swoj koszt, w celu umozliwienia klientom korzystania z toalety na
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10.

Parkingu Gtéwnym P-1, przy czym zobowiazuje si¢, ze w/w szambo bedzie oproznial
na biezaco i systematycznie na swoj koszt korzystajac z uslug wyspecjalizowanej
firmy.

Dodatkowo Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

1) W oparciu o przepustki wydane przez Dzierzawce w porozumieniu 2z
Wydzierzawiajacym zapewnienia darmowych miejsc postojowych dla pracownikéw
Spotki Zamek Ksigz oraz najemcow, dzierzawcow lokali uzytkowych na terenie
kompleksu i ich pracownikéw na terenie Parkingu Gtownego,

2) Umozliwienia bezptatnego dojazdu do Zamku dla upowaznionych przez Spotke
Zamek Ksiaz,

3) Udostepnienia kazdorazowo za zgoda Spotki Zamek Ksigz, wolnych miejsc na
Parkingu Hotelowym go$ciom imprez okolicznosciowych, o ktorych mowa w § 3 ust.
2 niniejszej umowy,

4) Dzierzawca jest zobowigzany zapewni¢ pawilon — portierni¢ przy bramie wjazdowe;j
na Parking Gtéwny P-1.

Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania biezacych napraw 1 konserwacji

przedmiotu dzierzawy wlasnym staraniem i na wilasny koszt, bez mozliwo$ci ubiegania

si¢ od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o

dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach majacych istotny wptyw na pogorszenie

stanu technicznego przedmiotu umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskiwania we wtasnym zakresie stosownych zezwolen

niezbednych do prowadzenia dzialalnosci parkingowej, jezeli przepisy prawa nakladaja

taki obowigzek.

Dzierzawca zobowigzany jest do wyposazenia na koszt wlasny 1 wlasnym staraniem

przedmiotu umowy w niezbedny podreczny sprzgt przeciwpozarowy w zakresie

odpowiadajagcym normom dla obiektow parkingowych, oraz zlecania na koszt wtasny jego
okresowej kontroli zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami.

Dzierzawca na koszt wlasny bedzie ubezpieczatl przedmiot dzierzawy przez caty okres

trwania umowy od wszelkich form ryzyka, w tym od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu

szkod, a takze od prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz w terminie 7 dni od daty
podpisania umowy dostarczy Wydzierzawiajacemu, kopi¢ polisy ubezpieczeniowej wraz

z dokumentem potwierdzajacym wptacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej. W

przypadku podpisania nowej umowy ubezpieczeniowej w trakcie trwania umowy

dzierzawy zdanie poprzedzajace stosuje si¢ odpowiednio. Ochrong ubezpieczeniowg
objete beda szkody powstale na terenie przedmiotu dzierzawy. Minimalna suma
gwarancyjna wynosi 150 000,00 zt (stownie: sto pigcdziesiat tysiecy zt %/,00) na jedno
zdarzenie z klauzulg nielimitowanej liczby zdarzen w calym okresie obowigzywania

Umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do:

1) Biezacego utrzymania porzadku i czystoSci na terenie bedgcym przedmiotem umowy
oraz catorocznego koszenia trawy na terenie Parkingu P-1, a w okresie zimowym
odéniezania zatok postojowych na Parkingu P-2 i P-3 oraz od$niezania miejsc
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11.

12.

13.

14.

parkingowych na Parkingu P-1 i utrzymania w przejezdnosci wjazdu oraz wyjazdu z
Parkingu P-1, zgodnie z zataczonym graficznym uktadem, stanowigcym Zalacznik
Nr 3,

2) Zapewnienia odpowiedniej liczby obstugi o0sob parkingowych i posterunkow
niezbednych do prawidlowego realizowania przedmiotu umowy. Wyposazenia
obstugi parkingdbw w niezbedna, zunifikowang odziez ochronng oraz §rodki tacznosci
niezbedne do prawidlowego i bezpiecznego realizowania zapisOw umowy,

3) Wykonywania czynno$ci kontrolnych i interwencyjnych w zakresie ruchu kotowego
w obrebie dzierzawionego terenu, zapewnienia przejezdnosci drég wewngtrznych
(drogi pozarowe) oraz placu manewrowego przed budynkiem bramnym (tzw.
,»kostki”),

4) Zakupu na koszt wlasny pawilonu i zainstalowanie go na Parkingu Gtownym P-1 w
terminie do dnia rozpoczecia sezonu turystycznego kazdego roku, gdzie petni¢ bedzie
funkcje portierni. Zapis umowy dzierzawy w § 9 ust. 6 niniejszej umowy zostaje
wylaczony i nie bedzie dotyczyt tego naktadu poczynionego przez Dzierzawce w
przedmiocie dzierzawy,

5) Wyposazenia Parkingu Glownego P-1 na swdj koszt i wlasnym staraniem w toalete
dla klientoéw — kontener sanitarny damsko — meski i udostgpnienia go uzytkownikom
w sezonie turystycznym, tj. w okresie od dnia 1 kwietnia kazdego roku do dnia 31
pazdziernika kazdego roku. Kontener stanowil bedzie naktad, ktorego nie bedzie
obejmowat zapis § 9 ust. 6 niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do Zzadania od Dzierzawcy czasowego

zawieszenia dziatalnosci ustugowej, zgodnie z § 3 ust. 2 niniejszej umowy, na terenie

opisanym w § 2 ust. 1 pkt 2 (Parking Zamkowy P-2) i § 2 ust. 1 pkt 3 (Parking Hotelowy

P-3) niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania na swoj koszt 1 wlasnym staraniem tablic 1

znakow informacyjnych, tablic z cennikami 1 regulaminami oraz oznakowania wjazdow 1

wyjazdow z parkingdéw uwzgledniajacych nowa szat¢ graficzng (Flora — strazniczka

Zamku Ksigz) oraz zleci ich wykonanie oraz ustawienie w miejscach uzgodnionych, po

wczesniejszym zaakceptowaniu projektéw przez Wydzierzawiajacego, a mianowicie:

1) Tablic z cennikami i regulaminami obowigzujacymi na wszystkich parkingach i
miejscach postojowych,

2) Duzych i czytelnych oznaczen wjazdu i wyjazdu z parkingu (np. tablice pod$swietlane)
na wszystkich parkingach i miejscach postojowych,

3) Tablic — znakow informujacych o dojezdzie do parkingéw na terenie kompleksu
zamkowo — parkowym ,,Ksigz” w Walbrzychu, ktore zostang zamontowane na drodze
DK35.

Wydzierzawiajacy, bedacy wiascicielem terenu, w ramach obowigzujacych przepisow
zobligowany jest do zarzadzania gospodarka odpadami powstalymi w obrebie calej
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym Wydzierzawiajacy, dla odpadow powstatych na
terenie dzierzawionym przez Dzierzawce, udostgpni Dzierzawcy odptatnie swoje zasoby
tj. pojemniki na odpady, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
oraz na zasadach okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej Watbrzycha.

Dzierzawca zobowigzany jest do bezwzglednego utrzymywania przejezdnosci na placu
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

przedzamcza ~w  wyznaczonych  wewngtrznych  drogach ~ ewakuacyjnych,
przeciwpozarowych, dostawczych w strefie drogi dojazdowej do parkingdw
wewnetrznych hotelowych oraz w strefie wewnetrznych plyt parkingowych, w Scistej
wspolpracy z pracownikiem ochrony firmy $wiadczacej ustugi ochrony oséb i mienia
kompleksu zamkowo — parkowego ,,Ksigz” w Watbrzychu.

Dzierzawca zobowigzany jest do respektowania, ze wzgledow bezpieczenstwa, iz w
godzinach nocnych od 23.00 do 5.00 brama wjazdowa na parking hotelowy wewnetrzny
bedzie zamykana przez pracownika ochrony firmy §wiadczacej ustugi ochrony osoéb i
mienia kompleksu zamkowo - parkowego ,Ksigz” w Walbrzychu, za wyjatkiem
konieczno$ci wpuszczenia lub  wypuszczenia gosci  hotelowych, uczestnikéw
zaplanowanych imprez, nocnego zwiedzania, wesel, konferencji, mieszkancow, stuzb
publicznych, ratunkowych, porzadkowych 1 interwencyjnych. Ponadto, Dzierzawca
zobowigzany jest do Scistej wspotpracy z pracownikiem ochrony firmy §wiadczacej ustugi
ochrony 0s6b i mienia kompleksu zamkowo — parkowego ,,Ksigz” w Watbrzychu, a takze
do pozostawania w stalym kontakcie telefonicznym z tym pracownikiem.

Dzierzawca zobowigzany jest do dokladnej znajomosci obowigzujacych zarzadzen
organizacyjno — porzadkowych Prezesa Zarzadu Zamku Ksigz w Walbrzychu Sp. z o. o.,
informacji o imprezach, wydarzeniach, pobytach hotelowych itp., przekazywanych w
formie pisemnej osobie odpowiedzialnej za prawidtowa realizacj¢ umowy po stronie
Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany jest do traktowania interesantow i turystow odwiedzajacych
Zamek Ksigz w sposob uprzejmy i kulturalny, migdzy innymi poprzez udzielanie
wszelkich informacji.

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania czynnos$ci zwigzanych z obstugg szlabanu
nr 1 umozliwiajac, wjazd w strefe parkingdw hotelowych wewnetrznych gosci
hotelowych, os6b uprawnionych, stuzb technicznych itp.

Dzierzawca zobowigzany jest do oznakowania, na swdj koszt, wyznaczonych miejsc
parkingowych dla podmiotow uprawnionych, w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.
Dzierzawca zobowigzany jest do biezacego oprdzniania, na swodj koszt (korzystajac z
ustug wyspecjalizowanej firmy), szamba na potrzeby toalety dla klientow — kontenera
sanitarnego damsko — meskiego, zlokalizowanego na Parkingu Gtéwnym (P-1).
Dzierzawca — po podpisaniu przedmiotowej umowy — zobowigzany jest do zapewnienia
uczestnictwa wszystkich osob obstugujacych parkingi, ktoére beda wykonywaé czynnosci
prowadzenia parkingdw strzezonych 1 miejsc postojowych pod nadzorem, w szkoleniu
wewnetrznym w zakresie obstugi klientow na kompleksie zamkowo — parkowym ,,Ksigz”
w Walbrzychu, przeprowadzonym przez Wydzierzawiajacego. Po zakonczeniu szkolenia,
Wydzierzawiajacy, sporzadzi odpowiednie potwierdzenia przeszkolenia dla uczestnikow.
Dzierzawca, w terminie 5 dni roboczych — przed wprowadzeniem cennikow nr 1, 2 oraz 3
— za postd] na wyznaczonych przedmiotowa umowa parkingéw, zobowigzany jest do
uzgodnienia oraz uzyskania akceptacji Wydzierzawiajacego na wysokosc¢ cen.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zasad segregacji odpadéw komunalnych,
ustalonych w uchwatach Rady Miejskiej Watbrzycha.
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§5

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ do uzywania,
wynaja¢, odda¢ w poddzierzawe, czy udostgpni¢ w innej formie do korzystania
przedmiotu umowy osobie trzeciej.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano —
instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Konserwatora
Zabytkow lub innych organow, ktoérych zgoda okaze si¢ konieczna.

Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych
na terenie objetym dzierzawg a takze pozostawionego tam mienia.

Wszelkie roszczenia osoéb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce
dziatalno$ci gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzaja bezposrednio
Dzierzawce. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z roszczeniami na droge
postgpowania sgdowego z tego tytulu, Wydzierzawiajacy zawiadomi o tym
niezwlocznie Dzierzawce, ktoéry zwolni Wydzierzawiajacego z jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci w stosunku do osob trzecich oraz zwrdoci Wydzierzawiajagcemu
wszelkie poniesione z tego tytutu koszty.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym
czasie. Dzierzawca zobowigzany jest wspoéldziata¢ z Wydzierzawiajacym przy
wykonywaniu przez niego kontroli, udziela¢ wyjasnien i informacji na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego.

§6

Miesieczny czynsz za przedmiot dzierzawy opisany w § 2 ust. 1 niniejszej umowy w
sezonie turystycznym tj.. od 1 kwietnia do 31 pazdziernika wynosi:

netto za jeden (1) miesigc (stownie: ), &
poza sezonem turystycznym w okresie od 1 listopada do 31 marca wynosi:
netto za jeden (1) miesigc (stownie: ).

Miesigczne optaty za dostarczane media (energia elektryczna, dostawa wody), wywoz
odpadéw komunalnych 1 podatek od nieruchomosci naliczane bgda Dzierzawcy od
daty protokolarnego przekazania przedmiotu umowy, wg ponizszych stawek:

1) energia elektryczna (zuzycie wg wskazan licznikow x koszt kWh wedlug stawek
aktualnie obowigzujacych u dostawcy, obliczane proporcjonalnie do zuzytej
energii przez Dzierzawcge w stosunku do sumy kosztow zuzytej energii
wynikajacych z faktury za dany okres) — z zastrzezeniem postanowien § 6 ust 6
niniejszej umowy,

2) podatek od nieruchomos$ci — miesigczna optata ryczattowa (wg aktualnie
obowigzujacych stawek w Gminie Watbrzych),

3) dostawa wody (zuzycie wg wskazan licznikow po ich zamontowaniu a w
przypadku ich braku zuzycia ryczattowego oraz cen i stawek obowigzujgcych w
WZWiK Watbrzych),

4) wywoéz odpadow komunalnych — optata zryczattowana miesigczna wg cen i
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stawek obowigzujacych w Gminie Watbrzych.

. Podstawe naliczania optat za media (energia elektryczna, dostawa wody) stanowic
bedzie zuzycie wyliczone na podstawie wskazan licznikow lub wyliczonej oplaty
ryczattowej do czasu zainstalowania licznikow.

Do opftat, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2 niniejszej umowy doliczony zostanie
nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Czynsz wzrasta¢ bedzie raz w roku o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja oplaty czynszowej nastapi nie wczesniej niz po 12 miesigcach liczac od
daty podpisania umowy.

Opflaty za media wzrasta¢ b¢dg w przypadku wprowadzenia zmiany tych cen przez
dostawcow.

Podatek od nieruchomos$ci ulegnie zmianie w przypadku zmiany jego stawek
ustalonych przez Rad¢ Miejska Walbrzycha.

Oplaty za wyw6z odpadow komunalnych ulegng zmianie w przypadku zmiany ich
stawek ustalonych przez Rad¢ Miejska Watbrzycha.

. Podwyzszenie czynszu, optat za media, zmiana podatku VAT i oplat za wywoz
odpadéw komunalnych, zgodnie z trescig § 6 ust. 5-8 niniejszej umowy nastepuje W
formie pisemnej informacji Wydzierzawiajacego i nie wymaga akceptacji Dzierzawcy.

§7

Czynsz, podatek od nieruchomosci oraz optata za wywdz odpadow komunalnych, a
takze w przypadku braku licznikoéw dostawa wody, naliczane ryczattowo ptatne beda
z gory za kazdy miesigc rozliczeniowy, a oplaty za media liczone wg wskazania
licznikéw naliczane bedg po zakonczeniu kazdego miesigca, poczawszy od dnia
przekazania — przejecia przedmiotu umowy. W przypadku ryczattowego rozliczenia
zuzycia mediow naleznosci ptatne beda z gory za kazdy miesigc rozliczeniowy.
Czynsz i optaty wymienione w § 6 niniejszej umowy platne beda na rachunek
Wydzierzawiajacego prowadzony przez mBank Oddziat Watbrzych pod numerem
85 1140 2091 0000 2199 5000 1001, w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca na
podstawie faktury VAT wystawianej przez Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP:
1 upowaznia Wydzierzawiajagcego do wystawiania faktur

VAT bez jego podpisu.

. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie naleznos$ci wynikajacych z realizacji niniejszej
umowy Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za
opoOznienie.

. Za dzien zaplaty, Strony uznaja dat¢ wpltywu czynszu i oplat na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

§8

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplacenia Wydzierzawiajagcemu kwoty w
wysokosci 1000 zt netto (stownie: jeden tysiac zt ®/190) tytutem kary umownej za
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kazdy przypadek dopuszczenia do zaparkowania pojazdow na drodze

przeciwpozarowej, blokowania przejezdnosci drég, blokowania wydzielonych pasow

ruchu pieszego na przedzamczu.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptacenia Wydzierzawiajagcemu umownych kar w

wysokosci 500 zt netto (stownie: pigcset zt 00/100) za kazdy stwierdzony przypadek

naruszenia przez pracownikow Dzierzawcy warunkéw umowy polegajacy na:

1) Wpuszczeniu, bez wymaganej przepustki, o ktorej mowa w § 4 ust. 4 pkt 1
niniejszej umowy, na teren Parkingu Zamkowego P-2 (ptatne miejsca postojowe) i
Parkingu Hotelowego P-3, pojazdéw dzierzawcow i najemcoOw oraz pracownikow
dzierzawcow 1 najemcoOw oraz innych osob,

2) Parkowaniu pojazdéw w innych miejscach niz wskazane w Zataczniku Nr 1 do
umowy (np. plac manewrowy ,.kostka” przed budynkiem bramnym lub zatoka
przed bramg wjazdowa na Parking Hotelowy P-3), chyba ze w toku odrgbnych
ustalen pisemnych Strony umowy uzgodnig inaczej,

3) Dopuszczeniu do parkowania pojazdéw poza parkingami P-1, P-2 i P-3,

4) Braku segregacji odpadéw komunalnych,

5) Dopuszczeniu do pracy osob, ktore nie posiadaja potwierdzenia udziatu w
szkoleniu, o ktérym mowa w § 4 ust. 21 niniejszej umowy.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony na 3 lata, liczac od dnia 16 stycznia 2019

roku (Sroda) do dnia 15 stycznia 2022 roku (sobota).

Kazdej ze stron przystuguje mozliwo$¢ rozwiazania umowy z zachowaniem 6

miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ w drodze wypowiedzenia w nastgpujacych

przypadkach:

1) przeznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy na inny cel, anizeli
okreslony w umowie,

2) koniecznosci  przeprowadzenia remontéw, inwestycji  infrastruktury na
nieruchomosci lub ich czeéciach bedacych przedmiotem dzierzawy.

Umowa moze by¢ rozwigzania w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu

wypowiedzenia jezeli Dzierzawca:

1) zalega¢ bedzie chocby cze$ciowo z optatami o ktorych mowa w § 6 niniejszej
umowy za jeden okres platnosci. Przed rozwigzaniem umowy
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wezwac Dzierzawce do zaptaty zalegtosci.

2) razaco nharuszy postanowienia niniejszej umowy. Poprzez razace naruszenie
postanowien niniejszej umowy Strony rozumiejg w szczegdlnosci:

— umysSlne wyrzadzenie szkody Wydzierzawiajacemu przez obstuge
parkingowa Dzierzawcy lub osobom trzecim przebywajacym w
obiekcie objetym niniejsza umowa,

— wykonywanie obowigzkéw przez obstuge parkingowa Dzierzawcy w
stanie nietrzezwosci,

— wspotdziatanie obstugi parkingowej Dzierzawcy z osobg wyrzadzajaca

Strona 10



szkod¢ Wydzierzawiajacemu lub osobom trzecim przebywajacym w
obiekcie objetym niniejsza umowa,
— trzykrotne niedotrzymanie przez Dzierzawce ktoregokolwiek z

warunkow umowy,
3) zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,
4) wprowadzi nieuzgodnione i niezaakceptowane ceny, z naruszeniem § 4 ust. 22

niniejszej umowy,
5) w przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy Wydzierzawiajgcemu przez
Gmine Watbrzych.

Po wygasnieciu umowy, Dzierzawca wyda Wydzierzawiajgcemu, niezwlocznie nie
pozniej niz w terminie jednego (1) dnia od dnia wygasnigcia umowy, przedmiot
umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastagpi w oparciu o
protokot zdawczo — odbiorczy.
Przekroczenie terminu, o ktorym mowa w § 9 ust. 5 niniejszej umowy, co do
catosci lub czesci przedmiotu umowy dzierzawy spowoduje naliczanie Dzierzawcy
kary umownej w wysokosci 1/10 aktualnego miesiecznego czynszu za kazdy dzien
tego przekroczenia oraz obcigzenie optatami za media za okres uzytkowania
nieruchomosci bez tytutu prawnego.
Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu na zasadach, o ktorych mowa w § 9
ust. 1 1 ust. 2 niniejsze] umowy Dzierzawcy nie przysluguje prawo do zadania
wydania poniesionych nakladow na przedmiot umowy dzierzawy, ani zwrotu ich
kosztow, nawet gdyby nie stanowily one naktadéw koniecznych w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego.

§ 10

Ze strony Wydzierzawiajgcego osobami sprawujagcymi nadzor nad realizacja
niniejszej umowy sg:
a) w sprawach administracyjnych i technicznych:
Dzial Administracyjno — Techniczny:
Zbigniew Mudy, 607-110-188, mudy@ksiaz.walbrzych.pl
Daniel Bogdanowicz, 607-504-920, bogdanowicz @ksiaz.walbrzych.pl
b) w sprawach organizowania imprez:
Dzial Marketingu i Promocji / Dziat Imprez:
Dariusz Tracz, 607-367-052, tracz@ksiaz.walbrzych.pl
Przemystaw Kuczynski, 885-800-149, kuczynski@ksiaz.walbrzych.pl
Dorota Karolewska, 693-616-459, karolewska@ksiaz.walbrzych.pl

Osoby wskazane w § 10 ust. 1 niniejszej umowy nie sg upowaznione do sktadania
o$wiadczen woli wptywajacych na zmiany niniejszej umowy.

Ze strony Dzierzawcy osobami sprawujacymi nadzor nad realizacja niniejszej
umowy sg:

(imig¢ i nazwisko / numer telefonu / adres e-mail)
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4. Za wyjatkiem sytuacji, kiedy w niniejszej umowie zastrzezono konkretng forme
przekazania informacji, Strony moga przekazywaé sobie informacje zwigzane z
wykonaniem niniejszej umowy w formie pisemnej, za pomocg poczty
elektronicznej zgodnie z danymi wskazanymi w § 10 ust. 1 oraz ust. 3 niniejszej
umowy.

5. W zwigzku z realizacja niniejszej umowy Strony podaja nastepujace dane do
korespondenciji:

1) Wydzierzawiajacy: Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastow
Slaskich 1, 58-306 Watbrzych,
2) Dzierzawca:

6. Strony s3 zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiadamiania si¢ na
piSmie o kazdej zmianie danych, podanych w § 10 ust. 5 niniejszej umowy.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze informacje wystane zgodnie z

powyzszymi danymi uznaje si¢ za dorgczone.
§11

W sprawach, nieunormowanych w niniejszej umowie, zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

§12

1. Zmiana niniejszej] umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 9 niniejszej umowy.
2. Warunki przetargu stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy.

§13

Spory mogace wynikna¢ na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wlasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 14

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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